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	QUY PHẠM PHÁP LUẬT HIỆN HÀNH
	DỰ THẢO VĂN BẢN
	THUYẾT MINH

	Căn cứ điểm a khoản 2 Điều 6 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ quy định: 
"2. Các trường hợp sửa đổi bảng giá đất, bao gồm: 
	a) Khi sửa đổi hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường kèm theo Nghị định mà hệ số này cao hơn mức tối đa hoặc thấp hơn mức tối thiểu. Mức tối đa, mức tối thiểu của hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường do Hội đồng nhân dân cấp tỉnh quyết định..."
	[bookmark: dieu_1][bookmark: dieu_1_name]Điều 1. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng
1. Phạm vi điều chỉnh
Nghị quyết này quy định mức tối đa, tối thiểu của hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường về giá đất trên địa bàn thành phố Huế theo quy định tại điểm a khoản 2 Điều 6 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai.
2. Đối tượng áp dụng 
a) Cơ quan thực hiện chức năng quản lý nhà nước về đất đai. 
b) Tổ chức có chức năng tư vấn xác định giá đất, cá nhân hành nghề tư vấn xác định giá đất. 
c) Các cơ quan, đơn vị, tổ chức, cá nhân khác có liên quan.

	Cơ sở pháp lý để quy định phạm vi điều chỉnh là điểm a khoản 2 Điều 6 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai:
“a) Khi sửa đổi hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường quy định tại Phụ lục ban hành kèm theo Nghị định này mà hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường này cao hơn mức tối đa hoặc thấp hơn mức tối thiểu. Mức tối đa, mức tối thiểu của hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường do Hội đồng nhân dân cấp tỉnh quyết định;”
Cơ sở pháp lý để quy định đối tượng áp dụng là trình tự, thủ tục về sửa đổi, bổ sung bảng giá đất và trình tự thủ tục về sửa đổi, bổ sung hệ số điều chỉnh giá đất quy định tại Phần III. Giá đất Phụ lục ban hành kèm Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ. Theo đó quy định đối tượng của các trình tự, thủ tục nêu trên là Cơ quan thực hiện chức năng quản lý nhà nước về đất đai, Tổ chức có chức năng tư vấn xác định giá đất và các cơ quan, đơn vị, tổ chức, cá nhân có liên quan.

	
	 Điều 2. Quyết định mức tối đa, mức tối thiểu của hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường trong hệ số điều chính giá đất trên địa bàn tỉnh Thanh Hóa.
1. Mức tối đa của hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường: Ktđ = 4,5   
2. Mức tối thiểu của hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường: Ktt = 0,8
Hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường quy định tại Điều này áp dụng đối với tất cả các loại đất.

	Hiện nay quy định pháp luật đất đai không quy định hướng dẫn, cách thức, trình tự, thủ tục việc xây dựng mức tối đa, mức tối thiểu của hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường để trình Hội đồng nhân dân tỉnh quyết định.
Qua quá trình xây dựng, điều chỉnh bảng giá đất trong thời gian qua (từ ngày 01/7/2024 đến nay) cho thấy mức biến động giá đất thị trường chỉ tập trung đối với nhóm đất ở, còn đối với các loại đất khác hầu như không có hoặc rất ít giao dịch chuyển nhượng do vậy không có số liệu thể hiện rõ mức biến động. Thời gian qua, việc xác định giá đất, mức biến động của các loại đất khác được xác định trên cơ sở tương quan với giá đất ở và các phương pháp định giá đất hiện hành.
Hiện nay, Sở Nông nghiệp và Môi trường đang thực hiện nhiệm vụ xây dựng hệ số điều chỉnh giá đất năm 2026 trên địa bàn tỉnh. Trên cơ sở việc thu thập và phân tích thông tin để xây dựng hệ số điểu chỉnh giá đất gồm: (1) Thông tin về giá đất chuyển nhượng, giá đất trúng đấu giá quyền sử dụng đất; (2) Thông tin giá đất do cấp có thẩm quyền quyết định khi giao đất, cho thuê đất; (3) Thông tin về các khoản thu nhập, chi phí; đơn vị tư vấn Gói thầu xây dựng hệ số điều chỉnh giá đất năm 2026 trên địa bàn tỉnh Thanh Hóa là Công ty TNHH Kiểm tán FAC đề xuất như sau: 
- Đề xuất mức tăng cao nhất: 4,356 lần, tại tuyến đường “MBQH số 17/MBQH-UBND ngày 25/5/2020 - Đường trục chính”, xã Hoằng Châu (kết quả thu thập từ nguồn đấu giá);
- Đề xuất mức giảm thấp nhất: 0,8 lần, tại tuyến: Các đường trong khu dân cư có mặt đường 7,5m thuộc   Mặt bằng khu dân cư phía Đông Bắc cầu vượt đường sắt, xã Quang Trung (MBQH được UBND thị xã Bỉm Sơn phê duyệt tại Quyết định số 522/QĐ-UBND ngày 22/02/2022) thuộc Tổ dân phố 4: 10.000.000đ/m2 x 0,8 (điều chỉnh sai sót khi xây dựng Bảng giá đất lần đầu).
Trên cơ sở kết quả điều tra, khảo sát thực tế mức biến động giá đất trên địa bàn tỉnh; kế thừa nguyên tắc điều chỉnh bảng giá đất theo quy định pháp luật đất đai trước đây, , tránh trường hợp phải thường xuyên sửa đổi Bảng giá đất khi giá đất thị trường biến động nhỏ, trong thời gian ngắn nhằm bảo đảm tính ổn định, liên tục trong công tác quản lý nhà nước về giá đất, Sở Nông nghiệp và Môi trường đề xuất mức tối thiểu của hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường là Ktt = 0,8 và mức tối đa của hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường là Ktđ = 4,5. 
Việc áp dụng thống nhất đối với các loại đất thuộc Bảng giá đất của tỉnh nhằm bảo đảm tính đồng bộ trong quá trình tổ chức thực hiện, tạo thuận lợi cho việc xác định hệ số điều chỉnh giá đất và triển khai các nhiệm vụ quản lý nhà nước về đất đai, tài chính đất đai trên địa bàn tỉnh. Vì vậy, việc quy định thống nhất mức tối đa, mức tối thiểu của hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường đối với các loại đất là phù hợp với thực tiễn quản lý, bảo đảm tính khả thi, thống nhất trong tổ chức thực hiện và phù hợp với điều kiện dữ liệu khảo sát hiện có trên địa bàn tỉnh.
Việc sửa đổi bảng giá đất được thực hiện khi hệ số điều chỉnh mức biến động thị trường cao hơn 4,5 lần và thấp hơn 0,8 lần theo quy định tại điểm a khoản 2 Điều 6 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 30/01/2026 của Chính phủ.

	
	Điều 3. Tổ chức thực hiện
1. Ủy ban nhân dân tỉnh căn cứ Nghị quyết này và các quy định của pháp luật, tổ chức triển khai thực hiện.
2. Thường trực Hội đồng nhân dân tỉnh, các Ban Hội đồng nhân dân, Tổ đại biểu Hội đồng nhân dân và đại biểu Hội đồng nhân dân tỉnh giám sát việc thực hiện Nghị quyết
	Đảm bảo phù hợp với quy định tại Điều 15, Điều 16 Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15 và phù hợp với chức năng, nhiệm vụ của từng cơ quan, đơn vị có liên quan.
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	Điều 4. Điều khoản thi hành 
Nghị quyết này có hiệu lực thi hành từ ngày      tháng    năm 2026.
	Phù hợp với quy định tại khoản 1 Điều 53 Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 64/2025/QH15; Đồng bộ, thống nhất với hiệu lực của Nghị định số 49/2026/NĐ-CP.




