UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 3993 /Qb-UBND Thanh Hoéa, ngay 22thang 12ndm 2025
QUYET PINH

Gia dit cu thé 1am ciin ci tinh tién sir dung dit khi diéu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu ti dinh cw dwong vanh dai Pong Tay,
thanh pho Thanh Héa (nay 1a phwong Hac Thanh), tinh Thanh Hoa
(diéu chinh tai vi tri khu dat cé chirc ning hon hop thwong mai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024; Ludt sira doi, b6 sung mdt sé diéu
ciia Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh
doanh bat déng san sé 29/2023/QHIS va Ludt Cdc té chirc tin dung sé
32/2024/QH15;

Can cit Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gid ddt; Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mét so dieu cua Ludt Pat dai; Nghi dinh s
103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat,
tién thué dat; Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phén dinh tham quyén cua chinh quyén dia phiong 02 cdp, phdan quyén,
phdn cdp trong linh viee dat dai; Nghi dinh 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 vé
stka doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt
Ddt dai; Nghi dinh 291/2025/NP-CP ngay 06/11/2025 ciia Chinh phii sira doi,
bé sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat, tién thué dat va Nghi dinh sé
104/2024/NP-CP ngay 31/7/2024 ciia Chinh phii vé Quy phat trién dat;

Can cir Quyét dinh s6 4545/QD-UBND ngay 18/12/2014 ciia UBND tinh
vé viéc quy dinh bang gid dat thoi ky 2015-2019 trén dia ban tinh Thanh Héa;
Quyét dinh s6 3527/2017/0D-UBND ngay 18/9/2017 ciia UBND tinh ban hanh
Badng gid dat diéu chinh thoi ky 2015-2019 trén dia ban tinh Thanh Héa; Quyét
dinh s6 433/0P-UBND ngay 28/01/2019 ciia UBND tinh quy dinh hé sé diéu
chinh gid dat nam 2019 trén dia ban tinh Thanh Héa; Quyét dinh sé 2386/0P-
UBND ngay 05/7/2017 ciia Chii tich UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh
cuc b Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu tdi dinh cur dwong vanh dai Déng Tay,
thanh phé Thanh Héa; Quyét dinh sé 1769/0D-UBND ngay 15/5/2018 cia
UBND tinh vé viéc giao dat dw an khéc cia di én Cau qua song Nha Lé, thuoc
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tuyén dwong vanh dai Péng Tady, thanh phé Thanh Héa (Hop dong BT) cho
Céng ty cé phan séng Ma tai phiwong Pong Vé, phieong Lam Son va phwong
Déng Hdi, thanh phd Thanh Héa; Quyét dinh so 1712/0P-UBND ngay
09/5/2019 cia Chii tich UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy
hoach chi tiét 1/500 khu tdi dinh cir dwong vanh dai Déng Tay, thanh phé Thanh
Héa (diéu chinh tai vi tri khu ddt cé chirc ndang hén hop thwong mai); Quyét
dinh s6 81/2024/QD-UBND ngay 26/11/2024 ciia UBND tinh ban hdanh quy
trinh luan chuyén hé so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai trén dia ban tinh
Thanh Héa; Quyét dinh so6 87/2024/0P-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND
tinh Thanh Héa vé viéc ban hanh Quy dinh vé cdc yéu 16 lam can cir xdc dinh
gid ddt cu thé trén dia ban tinh Thanh Héa; Céng vin sé 20445/UBND-KTTC
ngay 20/11/2025 cua Chu tich UBND tinh vé viéc thuc hién xdc dinh, tham dinh,
ban hanh Quyét dinh gia dat cu thé cdc duw dn;

Theo Théng bdo sé 7805/TB-HPTPGP ngay 15/8/2025 cia Héi dong
tham dinh gid dat cu thé tinh vé két qua tham dinh phirong dn gid dat cu thé do
diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiet ty le 1/500 Khu tai dinh cw dwong vanh dai
Déng Tay, thanh phé Thanh Héa - nay la phwong Hac Thanh (diéu chinh tai vi
tri khu dat c6 chire nang hon hop thwong mai);

Theo dé nghi cia So Néng nghiép va Méi trwong tai To trinh s6
1453/TTr-SNNMT ngay 26/11/2025.

QUYET PINH:

Picu 1. Quyét dinh gia dat cy thé lam can c tinh tién sir dung dat khi
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu duong vanh dai
Pong Tay, thanh phé Thanh Hoa (nay 1a phuong Hac Thanh), tinh Thanh Ho4
(diéu chinh tai vi tri khu dat c6 chirc nang hdn hop thuong mai) d6i voi Cong ty
cd phan séng M4, gdm cac ndi dung nhu sau:

1. Thong tin chung vé khu dat.

1.1. Vi tri: kKhu dat can dinh gia 1a khu dat hdn hop thuong mai tai phuong
Dong V¢, thanh phé Thanh Hoéa, duoc giao du an khac cta du an Cau qua song
nha L¢, thudc tuyén duong vanh dai Pong Tay, thanh phé Thanh Hoéa theo
Quyét dinh s6 1769/QD-UBND ngay 15/5/2018 ciia UBND tinh (phé duyét diéu
chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo Quyét dinh s6 1712/QD-UBND
ngay 09/5/2019 caa Chu tich UBND tinh).

Vi tri, ranh giéi dugc xac dinh theo Trich luc Ban dd dia chinh s
46/TLBD, do Vian phong Pang ky quyén sir dung dat thudc So Tai nguyén va
Moéi truong (nay la Vian phong dang ky dat dai Thanh Hoéa) lap ngay
22/01/2018.
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1.2. Di¢n tich, muc dich, hinh thurc, thoi han giao dat

a) Dién tich giao dat: tong dién tich khu dat 4.757 m? (gom: dat xay dung
Toa nha hdn hop thwong mai: 2.000 m?% dién tich dit bai dd xe cong cong, cay
xanh: 2.757,0 m?).

b) Muc dich sir dung dat: dé xay dung cong trinh hdn hop thuong mai
thugc khu tai dinh cu duong Pai 10 Pong Tay, phuong Pong VE va phuong Lam
Son, thanh phd Thanh Hoéa (nay 1a phuong Hac Thanh), trong d6 c¢6 dién tich dat
& tai d6 thi - ma loai ¢4t ODT theo Trich luc Ban d6 dia chinh sb 46/TLBD ngay
22/01/2018.

¢) Hinh thutc giao dit, thoi han sir dung dat
- D6i v6i dién tich dat xay dyung Toa nha hdn hop thuong mai: 2.000 m2,
+ Hinh thtrc giao dat: Nha nude giao dét co thu tién st dung dat.

+ Thoi han giao dat: 50 nam ké tir ngay 15/5/2018, ngudi mua nha & gin
lién véi quyén st dung dat duoc str dung dét 6n dinh, 1au dai.

- Déi vé6i dién tich dat bai dd xe cong cong, cdy xanh: 2.757,0 m?2. Giao
Cong ty co phan séng M4i dau tu ha tang k¥ thuat chung theo du an dau tu, quy
hoach chi tiét duoc duyét, sau khi hoan thanh ban giao cho UBND thanh phb
Thanh Hoa, UBND phuong Dong V¢ (nay la phuong Hac Thanh) quan ly st
dung chung theo quy dinh cua phép luét.

2. Gia dat cu thé

2.1. Gia dat cu thé dbi véi dién tich dat xay dung Toa nha hdn hop thuong
mai (2.000 m?) trudc khi diéu chinh quy hoach va sau khi trir di cac chi phi
(khong bao gdm chi phi GPMB) la: 14.671.580 dong/m? (Bang chit: Muwoi bén
triéu, sau tram bay mwoi mot nghin, nam tram tam muoi dong trén mét vudng).

2.2. Gia dat cu thé dbi véi dién tich dat xay dung Toa nha hdn hop thuong
mai (2.000 m?) sau khi diéu chinh quy hoach va sau khi trir di cac chi phi (khong
bao gom chi phi GPMB) la: 21.426.530 dong/m? (Bing chit: Hai muoi mot
triéu, bon tram hai mwoi sau nghin ndm tram ba mwoi dong trén mét vuéng).

Gia dét cy thé néu trén dugc xac dinh trong diéu kién nha dau tu (Cong ty
¢ phan song M4) phai dau tu toan bd ha ting k¥ thuét theo du an dau tu, quy
hoach chi tiét duoc duyét dbi véi dién tich dat duoc giao dé thuc hién dy 4n, cac
nghia vu lién quan theo hop déng thuc hién du an va quy dinh cua phap luat. DPéi
v6i chi phi dau tu xdy dung mot s6 hang muc cong trinh trong phwong an gia dat
st dung suit von dau tu theo quy dinh cua Bo Xay dung dé udc tinh chi phi phat
trién, truong hop khi co6 huéng dan, yéu cau khac ciia co quan c6 thim quyén thi
Cong ty c6 phan song M4 phai tuan thu thyc hién theo huéng din, yéu cau dé ra
so4t gia dat cy thé, chap hanh nghia vu tai chinh lién quan theo quy dinh va cam
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két tai van ban sb 59/CV-SM ngay 11/6/2025, van ban sd 24/CV-SM ngay
24/3/2025.

Truong hop, Cong ty cd phan song Ma xin chuyén muc dich str dung dét,
thay doi cac chi tiéu str dung dat theo quy hoach thi tién str dung dit chénh léch
ndp ngan sach Nha nudc duoc xac dinh tai thoi diém duoc co quan nha nudc co
tham quyén cho phép theo quy dinh.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién:

1. Cong ty c6 phan Tham dinh gia va Giam dinh Tién Phong (T chirc tu
van xac dinh gia dat), chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac nghia vu lién quan
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 162 Luat Dat dai naim 2024; chju trach nhiém vé
tinh chinh xac, day du ciia cac thong tin dé ap dung, lva chon phuong phap dinh
gia dat, trinh ty, thu tuc dinh gia dat, viéc xay dung bao cdo thuyét minh xay
dung phuong 4n gia dat, Chimg thu dinh gia dat quy dinh tai Diéu 33 Nghi dinh
s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu vé gia dat va cac nghia vu
khéc theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan; chiu trach nhiém trude phap luat
vé két qua tu van x4c dinh gia dat.

2. Cong ty cb phan tu van dau tu xay dyng Thing Long chiu trach nhiém
trudc phap luat vé két qua tham tra du toan chi phi dau tu xdy dyng tai van ban
s6 1504/2025/TTr-TL ngay 15/4/2025 theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 6
Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phu vé gia dat; trudong
hop phat hién két qua tham tra du toan x4y dung cong trinh c6 sai sét anh hudng
dén gia dat cu thé da duoc phé duyét, phai kip thoi bao cdo S& Nong nghiép va
Moi trudng, Chu dau tu dy an dé ra soat phuong an gia dit cu thé, dam bao
khong lam that thoat ngan sach nha nudc.

3. S& Nong nghi¢p va Moi truong chiu trach nhiém toan di¢n trude phép
luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém
toan, cac co quan lién quan vé tinh ddy d caa To trinh vé phuong an gia dat,
Bao c4o thuyét minh x4y dung phuong an gia dat, Chung thu dinh gia dat, hd so
phuong an gia dét, tinh chinh xac cta sb liéu tinh toan, cac ndéi dung tham muu,
dé xuat, két qua tham dinh ndi dung tiép thu, giai trinh, hoan thién phuong an
gia dét cu thé du an néu trén theo két qua tham dinh cua Hoi déng tham dinh gia
dat cu thé tinh, két qua ra soat phuong an gia dét theo cac van ban chi dao cia
Chu tich UBND tinh, dé trinh Chu tich UBND tinh phé duyét gia dat cu thé 1am
cdn ctr tinh tién sir dung dat khi diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu tai dinh cu duong vanh dai Pong Tay, thanh phd Thanh Hoéa (nay la
phuong Hac Thanh), tinh Thanh Hoa.

4. Cac s¢, nganh, don vi la thanh vién ctia Ho1 déng tham dinh gia dét cu
thé tinh Thanh Hoéa, chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat, UBND tinh,
Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan
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lién quan vé két qua thim dinh phuong an gia dat lam can cu tinh tién sir dung
dat khi diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu dudng
vanh dai Pong Tay, thanh phd Thanh Hoéa (nay 1a phuong Hac Thanh), tinh
Thanh Hoa (diéu chinh tai vi tri khu dit c6 chire nang hdn hop thuong mai) theo
quy dinh cua phap luat hién hanh.

5. Co quan, t6 chuc, nguoi co thAm quyén xéac dinh, thAm dinh, quyét dinh
gia dat 1am can ct tinh tién st dung dat khi didu chinh cuc bo quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu dudng vanh dai Dong Tay, thanh phd Thanh Hoa (nay
1a phuong Hac Thanh), tinh Thanh Hoa (diéu chinh tai vi tri khu dét c6 chirc ning
hon hop thuong mai) chiu trach nhiém toan dién truéc phap luat, UBND tinh,
Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan
lién quan vé 4p dung nguyén tic, phuong phap dinh gia dat, trinh tu, thi tuc xac
dinh gia dat cu thé, tham dinh, quyét dinh gia dat cu thé; khong chiu trach nhiém
vé cac ndi dung khac da duogc co quan, ngudi ¢ tham quyén tham dinh, chép
thuan, quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét truée do, theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 35 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctiia Chinh phu.

6. Can c ndi dung phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh
hién hanh cua nha nudc, cac don vi sau day co trach nhiém:

6.1. S6 Nong nghiép va Méi truong

a) Theo churc nang, nhiém vu, thuc hién luan chuyén thong tin dia chinh,
ho so xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai theo quy dinh tai Quyét dinh s6
81/2024/QD-UBND ngay 26/11/2024 cia UBND tinh (bao gom théng tin lién
quan dé xac dinh khoan tién ndp bo sung trong thoi gian chua tinh tién sir dung
dat nop bo sung do diéu chinh quy hoach (néu c6)).

b) Luu trit va cap nhat vao co sd dir liéu qudc gia vé dat dai va cong khai
bao cio thuyét minh phuong an gia dat, quyét dinh gia dat trén Cong thong tin
dién tir theo quy dinh tai khoan 11 muc III phﬁn IV Phu luc I ban hanh kém theo
Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 duoc sira doi, bd sung boi diém
a khoan 6 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh ph.

¢) Trong thoi gian khong qua 15 ngay ké tir ngay Chu tich UBND tinh ban
hanh quyét dinh gia dat cu the, giri két qua xac dinh gia dat cu thé vé Bo Nong
nghiép va Méi truong theo Mau s6 43 cua Phu luc I ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phu.

6.2. Thué tinh Thanh Hoa thuc hién tinh tién str dung dat khi diéu chinh
cuc bo quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu tai dinh cu duong vanh dai Pong Tay,
thanh phé Thanh Hoéa (nay 1a phuong Hac Thanh), tinh Thanh Hoa (diéu chinh
tai vi tri khu dat co chic nang hdn hop thuong mai), khoan tién ndp bod sung
trong thoi gian chua tinh tién st dung dat do diéu chinh quy hoach (néu co) va
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théng bao cho Coéng ty c6 phan song Ma ndp vao ngan sach nha nudc theo quy
dinh hién hanh cua phap luat.

6.3. S¢ Tai chinh huéng dan UBND phudng Hac Thanh va Céng ty cb
phan Séng Ma thyc hién céc trinh ty, thu tuc phat sinh (néu co) lién quan Hop
ddng thuc hién dau tu dy an theo quy dinh cta phap luat.

6.4. Céac s&: Nong nghiép va Modi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap,
Thué tinh Thanh Ho4, theo chirc nang, nhi€ém vu dugc giao, can cur quy dinh cua
phap luat, c6 trach nhiém huéng dan UBND phudng Hac Thanh, Cong ty cb
phﬁn song Ma thuc hién cac bude tiép theo, hoan thién cac thi tuc dau tu theo
quy dinh; dong thoi, thyc hién nhitng ndi dung cong viée thudc tham quyén theo
quy dinh cua phép luat.

6.5. Cong ty co phan song Ma (nha dau tu) c6 trach nhiém:

a) Thuc hién ndp day du tién sir dung dat khi diéu chinh cuc bo quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu duong vanh dai Pong Tay, thanh phé Thanh
Hoa (nay 1a phuong Hac Thanh), tinh Thanh Hoa (diéu chinh tai vi tri khu dét co
chic niang hon hop thuong mai), khoan tién ndp bo sung trong thdi gian chua tinh
tién sir dung dat do diéu chinh quy hoach (néu c6) theo quy dinh cua phap luit.

b) P4i véi chi phi dau tu xdy dung mot sd hang muc cong trinh trong
phuong an gia dat str dung két qua tham tra dy toan chi phi dau tu xdy dung tai
van ban s6 1504/2025/TTr-TL ngay 15/4/2025 ctia Cong ty c¢b phan tu van dau
tu xay dung Thiang Long, dé udc tinh chi phi phat trién: Cong ty cd phan song
M4 chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat khi cung cap va sir dung du toan
xay dung do td chire tu van thAm dinh hodc thim tra doc 1ap theo quy dinh tai
diém b khoan 4 Piéu 6 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh
pha dé xac dinh chi phi phét trién trong phuong an gia dat; bao cao S& Nong
nghiép va Mai trudong két qua thyuc hién va gia tri dau tu cta du an trong truong
hop Nha dau tu khong dau tu theo du toan, thiét ké ma Nha dau tu di dé xuat, dé
ra soat nghia vu tai chinh cta dy an, néu phat sinh nghia vu tai chinh bo sung
(tang tién st dung dat) thi Nha dau tu phai ndp, truong hop giam tién st dung
dat thi Nha dau tu khong dugc ngan sach nha nudc hoan tra; dong thoi, nop bd
sung nghia vu tai chinh (tién str dung dat) trong truong hop bo, nganh Trung
wong, co quan c6 thAm quyén, co quan thanh tra, kiém todn, co quan c6 lién
quan kiém tra va két luan giam gia tri dau tu xdy dung cong trinh theo du toan
ma Nha dau tu da dé xuét.

¢) Péi v6i chi phi dau tu xdy dung mot s6 hang muc cong trinh trong
phuong an gia dat str dung suat von dau tu theo quy dinh ciia Bo truéong Bo Xay
dung dé wdc tinh chi phi phat trién, trudng hop khi c6 huéng dan, yéu cau khac
ctia co quan c6 tham quyén thi Cong ty c6 phan séng M4 phai tuan thi thyc hién
theo hudng dan, yéu cau dé ra soat gia dat cu thé, chap hanh nghia vy tai chinh
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lién quan theo quy dinh va cam két tai vin ban s6 59/CV-SM ngay 11/6/2025 va
van ban sd 24/CV-SM ngay 24/3/2025.

d) Truong hop khi co6 hudng dan, yéu cau khac ctia co quan cé tham
quyén, co quan thanh tra, kiém tra thi thuc hién theo huéng din, yéu cau dé ra
soat lai phuong an gia dat cu thé, néu c6 ting tién st dung dat so voi tién st
dung dét tinh theo gia dat cu thé da phé duyét thi Nha dau tu phai chap hanh nop
bd sung day du tién sir dung dat theo quy dinh, néu giam tién st dung dat so véi
tién st dung dét tinh theo gia dat cu thé da phé duyét thi Nha dau tu khong duoc
nha nudc hoan tra tién sir dung dat chénh 1éch giam.

d) Tap trung cac ngudn luc khan truong trién khai hoan thanh du an, hach
toan, ké khai day du cac nghia vu thué trong qua trinh khai thac, kinh doanh tai
du an theo quy dinh cua phap luat.

6.6. Giao Nong nghiép va Méi truong chu tri, phdi hop véi cac so, nganh,
don vi ¢6 lién quan tham muu, td chire thuc hién déy du cac no1 dung quy dinh
tai Quyét dinh nay, quy dinh ctia phap luat c6 lién quan; chiu trach nhiém toan
dién trudc phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra,
kiém tra, kiém toan, cac co quan lién quan vé két qua thyc hién.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND tinh, Giam ddc S& Nong nghiép va Méi truong,
Giam dbc S Tai chinh, Giam dbc S¢ Xay dung, Giam doc S Tu phap, Giam
ddc Kho bac Nha nuée khu vue XI, Truong Thué tinh Thanh Hoa, Chu tich
UBND phudng Hac Thanh, Cong ty c¢6 phan song M3, Cong ty co phan tu van
dau tu xay dung Thing Long, Cong ty c¢6 phan Tham dinh gia va Giam dinh
Tién Phong va Thu trudng cac nganh, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: , KT. CHU TICH
- Nhu Dieu 3 Quyet dinh; PHO CHU TICH
- Chu tich UBND tinh (dé b/c); ’
- Cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Cac PCVP UBND tinh;
- Luu: VT, KTTCpny).
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