UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 529 /QDB-UBND ThanhHoéa,ngay 14 thango2 nam 2026
QUYET PINH

Gia dat cu thé lAm cin cit tinh tién thué dat thwe hién dw 4n Piu tw
xay dung ha tang ky thuat Cum cong nghi€p Lién Hoa tai xa Lién Loc
va xa Hoa Ldc, huyén Hau Lc (nay la xa Hoa Ldc)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cit Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024; Ludt sira d6i, b6 sung mot s6 diéu
ciia Ludt Pdt dai sé6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s 27/2023/0H15, Ludt Kinh
doanh bdt dong san sé6 29/2023/QHI15 va Ludt Cdac té chirc tin dung so
32/2024/QH15;

Cén cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: Sé 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gid dat; sé 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh métsé diéu ciia Ludt Pdt dai; sé 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh
Vé tién sir dung dat, tién thué dat; sé 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 quy dinh
vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phén quyén, phén
cdp trong linh viee ddt dai; sé 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 vé sira doi, bo
sung mot s6 dieu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; s6
291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 sika déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh
s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé thu tién sir dung dat, tién thué
dat va sé 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 vé Quy phdt trién dat; so6
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va hwéng dan mét s6 diéu cia
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quoc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch
thdo g& khé khan, viedng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Pdt dai; soé
50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc héi quy dinh mdt s6 co ché, chinh
sdach thdo g& khé khan, vieéng mdc trong té chikc thi hanh Ludt Pdt dai vé tién sir
dung dat, tién thué ddt;

Cin civ cic Quyét dinh ciia UBND tinh: S6 44/2019/0D-UBND ngay
23/12/2019 vé viéc quy dinh Bding gia ddt thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh
Thanh Héa; s6 45/2022/QD-UBND ngay 14/9/2022 vé viéc sira doi, bé sung mot
$6 ndi dung ciia Bang gid cdc logi dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh
Héa ban hanh kém theo Quyét dinh s6 44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019; s6
5112/2023/Q0D-UBND ngay 30/12/2023 vé viéc quy dinh hé sé diéu chinh gia dat
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nam 2024 trén dia ban tinh Thanh Héa; s6 3366/QD-UBND ngay 21/9/2023 vé
viégc thanh lagp Cum cong nghiép Lién Hoa, huyén Hdau Loc, tinh Thanh Hoa; sO
3599/0D-UBND ngay 05/9/2024 vé viéc sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Quyét
dinh s6 3366/0P-UBND ngay 21/9/2023 vé viéc thanh ldp Cum céng nghiép Lién
Hoa, huyén Hdu Loc, tinh Thanh Héa; sé 4449/QP-UBND ngay 08/11/2024 vé
viéc cho Cong ty TNHH Pau tw xdy dwng va phdt trién Lam Kinh thué dat tai xa
Lién Loc va xa Hoa Loc, huyén Hau Loc dé thue hién dw én Pau tw xdy dung ha
tang kj thudt Cum cong nghiép Lién Hoa; so 155/2025/QP-UBND ngay
27/12/2025 vé viéc ban hanh Quy dinh vé cdc yéu té lam can ci xdc dinh gid dat
cu thé trén dia ban tinh Thanh Héa;

Theo dé nghi ciia S¢ Nong nghiép va Méi trieong tai To trinh sé 183/TTr-
SNNMT ngay 31/01/2026; kém theo Théng bdo s6 35/TB-HPTPGD ngdy
30/01/2026 ciia Hoi dong tham dinh gid ddt cu thé tinh vé két qua tham dinh
phwong dn gia dat lam can cik xdc dinh gid dat cu thé di an Pdu tie xdy dwng ha
tdng ky thudt Cum cong nghiép Lién Hoa tai xda Lién Loc va xa Hoa Loc, huyén
Héu Léc (nay la xd Hoa Léc), tinh Thanh Héa; Céng van sé6 377/STP-XDKTVB
ngay 07/02/2026 ciia So Tw phdp va Céng van sé 3109/UBND-KTTC ngay
14/02/2026 cua UBND tinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh gia dat cy thé 1am can ct tinh tién thué dat thuc hién du
an Pau tu xdy dung ha ting k¥ thuat Cum cong nghiép Lién Hoa tai xa Lién Loc
va xa Hoa Loc, huyén Hau Loc (nay la xa Hoa Loc) d6i véi Cong ty TNHH DPau
tu xay dung va phat trién Lam Kinh, gdm cac ndi dung nhu sau:

1. Thong tin chung vé khu dét.

1.1. Vi tri: khu d4t can dinh gia thyc hién du én Pau tu xay dung ha tﬁng
k¥ thuat Cum cong nghiép Lién Hoa thudc dia phan xa Hoa Loc va xa Lién Loc,
huyén Hau Ldc (nay la xa Hoa Loc).

Vi tri, ranh giéi dugc xac dinh theo Trich luc ban d6 khu dat s 809/TLBD
ty 16 1/1000, do Vin phong Ping ky dat dai Thanh Hoa thudc S¢ Tai nguyén va
Moi truong (nay la S& Nong nghi€p va Moi truong) 1ap ngay 30/10/2024.

1.2. Dién tich, thoi gian thué dat va hinh thirc thué dat:

a) Dién tich thué dat dé thuc hién du an: 371.362,4 m?.

b) Hinh thitrc thué dat: Nha nuéc cho thué dit thu tién thué dat mot 1an cho
ca thot gian thué.

¢) Thoi gian thué dat: 50 nam, tinh tr ngdy UBND tinh ban hanh Quyét
dinh s6 4449/QD-UBND ngay 08/11/2024 cho Cong ty TNHH Pau tu xay dung
va phat trién Lam Kinh thué dat
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d) Muc dich sir dung dat: Dat cum cong nghiép.

2. Gia dat cy thé tuong tGng véi dién tich thué dat 371.362,4 m? (muc dich
thué dat thuc hién dy an Pau tu xay dung ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép Lién
Hoa tai xa Lién Loc va xa Hoa Loc, huyén Hau Loc (nay la xa Hoa Ldc), thoi han
thué dat 50 nam, Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué sau khi trir di cac chi phi (khong bao gdm chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh
cu) tinh theo m? 1a; 536.131 déng/m? (Bang chit: Nim trdm ba mwoi sdu nghin,
mét trdm ba mwoi mot dong trén mot mét vuong).

Gia dat cu thé néu trén dugc xac dinh trong diéu kién Chu dau tu (Cong ty
TNHH Pau tu xay dung va phat trién Lam Kinh) phai dau tu toan bo ha ting k¥
thuat theo du an dau tu, quy hoach chi tiét duoc duyét dbi véi dién tich dat duge
cho thué thuc hién du an; déng thoi, duge xac dinh cho muc dich thué dat, chi tieu
str dung dat, xdy dung theo quy hoach dugc phé duyét, hd so ¢o lién quan va tuong
tmg v&i hinh thirc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué.

Truong hop, Cong ty TNHH Dau tu xay dung va phat trién Lam Kinh Xin
chuyén muc dich st dung dat, hinh thtc thué dat, thay ddi cac chi tiéu st dung
dat, xay dung theo quy hoach thi tién st dung dat chénh 1éch ndp ngan sach Nha
nude duoc xac dinh tai thoi diém duoc co quan nha nude c6 tham quyén cho phép
theo quy dinh.

Diéu 2. T6 chuc thuc hién:

1. Cong ty co phan dinh gia va tu van dau tu Quéc té (To chuc tu van xac
dinh gia d4t), chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac nghia vu lién quan theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 162 Luat Dat dai nam 2024; chiu trach nhiém vé tinh
chinh x4c, day du cta cac thong tin dé ap dung, lua chon phuong phép dinh gia
dat, trinh ty, thu tuc dinh gia dat, viéc xay dung bao cio thuyét minh xay dung
phuong an gia dat, Chung thu dinh gia dit quy dinh tai Nghi dinh s
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu vé gia dat va cic nghia vu khac
theo quy dinh cta phap luat ¢ lién quan; chiu trach nhiém truéc phap luat vé
két qua tu van xac dinh gia dat.

2. Cong ty C6 phan xay dung PACICO (Pon vi tu van tham tra du toan)
chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua tham tra du toan chi phi dau tu xay
dung d6i véi cac hang muc cong trinh du an Cum Cong nghiép Lién Hoa tai xa
Lién Loc va xa Hoa Ldc, huyén Hau Loc (nay la xa Hoa Loc) tai Bao céo )
61/BCTT-PA ngay 10/7/2025 theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 6 Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phii vé gia dat; truong hop phat hién
két qua tham tra du toan xay dung cong trinh co sai s6t anh huong dén gia dat cu
thé da dugc phé duyét, phai kip thoi bao cao S& Nong nghiép va Moi trudng, Chi



4

dau tu du an dé ra soat phuong an gia dat cu thé, dam bao khong lam that thoat
ngan sach nha nudc.

3. S& Nong nghi¢p va Moi truong chiu trach nhiém toan dién trudc phép
luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va c4c co quan thanh tra, kiém tra, kiém
toan, cac co quan lién quan vé tinh day du ciia To trinh vé phuong 4n gia dat, Bao
c4o thuyét minh xay dung phuong an gia dat, Chung thu dinh gid dat, hd so
phuong an gia dét, tinh chinh xac cua sb liéu tinh toan, cac ndi dung tham muu,
dé xuat, két qua tiép thu, giai trinh, hoan thién phuong an gia dat cy thé du an néu
trén theo két qua tham dinh ctia Hoi dé)ng tham dinh gia dat cu thé tinh, dé trinh
Chu tich UBND tinh phé duyét gid dat cu thé 1am can ctr tinh tién thué dat thuc
hién dyu an Pau tu xay dung ha tﬁng k¥ thuat Cum Cong nghi¢p Lién Hoa tai xa
Lién Loc va xa Hoa Loc, huyén Hau Loc (nay la xa Hoa Loc).

4. Céc sd, nganh, don vi 1a thanh vién ctia Hoi déng tham dinh gia dat cu
thé tinh Thanh Hoa, chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat, UBND tinh, Chu
tich UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan lién
quan vé két qua tham dinh phuong an gia dat Dy an Pau tu xay dung ha ting k¥
thuat Cum cong nghiép Lién Hoa tai xa Lién Loc va xa Hoa Loc, huyén Hau Loc
(nay la xa Hoa Loc) theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

5. Co quan, to chirc, ngudi c6 thim quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh
gia dat cu thé 1am cén ¢t xac dinh tién thué dat dé thuc hién du 4n Pau tu xay
dung ha tﬁng k¥ thuat Cum cong nghiép Lién Hoa tai xa Lién Loc va xa Hoa Ldc,
huyén Hau Loc (nay la xa Hoa Ldc) chiu trach nhi¢ém toan di¢n trudc phap luat,
UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cic co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan,
cac co quan lién quan vé ap dung nguyén tic, phuong phap dinh gia dat, trinh tu,
thu tuc xac dinh gia dat cu thé, thAm dinh, quyét dinh gia dat cu thé; khong chiu
trach nhiém vé cac ndi dung khac da duoc co quan, ngudi c6 tham quyén tham
dinh, chap thuan, quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét trudc do, theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 35 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu.

6. Can cr ndi dung phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh
hién hanh ctia nha nudc, cac don vi sau day co trach nhiém:

6.1. S& Nong nghi€p va Moi truong

a) Theo chuc nang, nhiém vy, thuc hién luan chuyén thong tin dia chinh,
ho so xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai (bao gdm thong tin dé xac dinh khoan
tién ndp bd sung trong thoi gian chua tinh tién thué dat (néu c6)) theo quy dinh
tai Quyét dinh sd 81/2024/QD-UBND ngiy 26/11/2024 ciia UBND tinh va quy
dinh cua phép luat hi¢n hanh; chiu trach nhi€m toan dién trudc phép luat, UBND
tinh, Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cic co
quan lién quan vé két qua thuc hién.
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b) Thuc hién luu trir va cap nhat vao co so dir li€u quéc gia vé dat dai va
cong khai bao cdo thuyét minh phuong an gia dat, quyét dinh gia dat trén Cong
thong tin dién tr theo quy dinh tai khoan 11 muc III phén IV Phu luc I ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 duoc sira doi, bo sung
boi diém a khoan 6 Piéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cla
Chinh phu va quy dinh ctua phép luat hién hanh.

¢) Trong thoi gian khong qua 15 ngay ké tir ngay Chu tich UBND tinh ban
hanh quyét dinh gia dat cu thé, gui két qua xac dinh gia dit cu thé vé Bo Nong
nghiép va Méi truong theo Mau s6 43 cua Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh
s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi.

6.2. Thué tinh Thanh Hoa thyc hién tinh tién thué dat, khoan tién ndp bd
sung trong thoi gian chua tinh tién thué dat (néu c6) theo quy dinh va thong bao
cho Céng ty TNHH Pau tu xdy dung va phat trién Lam Kinh ndp vao ngan sach
nha nuéc theo quy dinh hién hanh ctia phép lut, dam bao khong 1am thét thoat
tai san, ngan sach nha nudc.

6.3. Cac so: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Cong Thuong, Xay
dung, Tu phap; Thué tinh Thanh Ho4, theo chirc nang, nhiém vu dugc giao, can
ctr quy dinh ctia phap luat, c6 trach nhiém huéng dan UBND xi Hoa Loc, Cong
ty TNHH Pau tr xdy dung va phat trién Lam Kinh thyc hién cac budc tiép theo,
hoan thién cac tha tuc ddu tu theo quy dinh; d@)ng thoi, thuc hién nhitng ndi dung
cong viée thudc tham quyén theo quy dinh caa phap luat.

6.4. Cong ty TNHH Pau tu xay dung va phat trién Lam Kinh (Chi dau t)
co trach nhiém:

a) Thyc hién nop day du tién thué dat, tién nop bo sung trong thoi gian chua
tinh tién thué dat (néu c6) theo dung thoi han quy dinh cta phap luat.

b) P6i v6i du toan chi phi xdy dung dy an Pau tu xay dung ha ting k¥ thuat
Cum cong nghi¢p Lién Hoa tai xa Lién Loc va xa Hoa Loc, huyén Hau Loc (nay la
xa Hoa Loc) do Cong ty C6 phan xdy dung PACICO thim tra tai Bdo céo sb
61/BCTT-PA ngay 10/7/2025 sir dung dé udc tinh chi phi phat trién trong phuong
an gia dat cu thé: Cong ty TNHH Pau tu xdy dung va phat trién Lam Kinh chiu
hoan toan trach nhiém trudc phap lut khi cung cap va st dung du toan xdy dung
do t6 chirc tur van tham dinh hodc tham tra ddc lap theo quy dinh tai ¢iém b khoan
4 Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ctia Chinh phu (thr tr vu tién s6 2) dé xac
dinh chi phi phat trién trong phuong an gia dat; bao cdo S Nong nghiép va Moi
truong két qua thue hién va gia tri dau tu ha ting k¥ thuét cia dy an trong trudng
hop Chu dau tu khong du tu theo duy toan, thiét ké ma Chu dau tu da dé xuat, dé
ra soat nghia vu tai chinh cta du 4n: néu phat sinh nghia vu tai chinh bo sung (ting
tién thué dat) thi Chu dau tu phai ndp, truong hop giam tién thué dat thi Cha dau
tu khong duge ngan sach nha nudc hoan tra; déng thoi, ndp bd sung nghia vu tai
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chinh (tién thué dét) trong truong hop bo, nganh Trung uong, co quan cd thim
quyén, co quan thanh tra, kiém toan, co quan c¢6 lién quan kiém tra va két luan giam
gia tri dau tu ha tang theo du toan ma Chu dau tu d3 dé xuit.

¢) Truong hop khi c6 hudng din, yéu cau khac cta co quan c6 thim quyén,
co quan thanh tra, kiém tra thi thuc hién theo hudng dan, yéu cau dé ra soat lai
phuong an gia dat cu thé, néu co ting tién thué dit so véi tién thué dat tinh theo
gia dat cu thé da phé duyét thi Cong ty TNHH Pau tu xay dung va phat trién Lam
Kinh phai chip hanh ndp bd sung day du tién thué dat theo quy dinh, néu giam
tién thué dat so voi tién thué dat tinh theo gia dat cu thé da phé duyét thi Chu dau
t khong duoc nha nudc hoan tra tién thué dat chénh léch giam.

d) Tap trung cac ngudn lyc khan truong trién khai hoan thanh dy 4n, hach
toan, ké khai day du cac nghia vu thué trong qua trinh khai thac, kinh doanh tai
du an theo quy dinh cua phap luat.

6.5. Giao S¢ Nong nghiép va Moi trudng cha tri, phdi hop véi cac so,
nganh, don vi c6 li€én quan tham muu, t6 chtrc thuc hién dﬁy du cac ndi dung quy
dinh tai Quyét dinh nay, quy dinh cia phap luat ¢6 lién quan; chiu trach nhiém
toan dién trude phap luat, UBND tinh, Chua tich UBND tinh va cac co quan thanh
tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan lién quan vé két qua thuc hién.

Pi¢u 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac so: Nong nghiép va Moi
truong, Tai chinh, Cong Thuong, Xay dung, Tu phap; Giam ddc Kho bac Nha
nuoc khu vue XI, Trudng Thué tinh Thanh Ho4, Chu tich UBND x& Hoa Léc;
Giam déc Coéng ty TNHH Pau tur xdy dung va phat trién Lam Kinh, Giam dbc
Cong ty C6 phan xay dung PACICO, Giam dbc Cong ty cd phan dinh gia va tu
van dau tr Qudc té va Tha trudng cac nganh, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: KT.CHU TICH

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH

- Chu tich UBND tinh (dé b/c); ’

- C4c Pho Chu tich UBND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Luu: VT, CNXDKH, NNMT, KTTCon).
QDGD 25-24

Cao Van Cuong
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