~ UBND TINH THANH HOA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - T do - Hanh phiic

S6: 65 /KLKT-STNMT Thanh Hoéa, ngay2s thang 12 nam 2024

THONG BAO KET LUAN KIEM TRA
Viéc sir dung dit thuc hién Dy an Khu dich vu thwong mai
ciia Cong ty C6 phan Dich vu - Thwong mai da quoc té Anh Dwong,
tai phwong Hai Thuong, thi xa Nghi Son

Cin ctr quy dinh Luat Pat dai naim 2024 va cac Nghi dinh huéng din c6
hiéu luc thi hanh, huéng dan ciia Bo Tai nguyén va Mai truong tai Cong vian sd
1980/TTr-MB ngay 30/10/2024 vé ¥ kién hudng dan viéc xtr Iy cac du an khong
st dung dat, sir dung dat cham tién do, quy dinh cua phap luat dat dai nam 2024;
Cong van s6 18044/UBND-NN ngay 04/12/2024 caa UBND tinh vé viéc Xac
dinh thoi gian bi anh hudng cua truong hop bat kha khang do anh huong cia
dich bénh Covid19 trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Thuc hién Ké hoach s6 11/KH-STNMT ngay 19/01/2024; Quyét dinh so
581/QD-STNMT ngay 18/9/2024 (thay thé Quyét dinh sé 113/QD-STNMT
ngay 27/02/2024) cua Giam dbc So Tai nguyén va Moi trudng vé Kiém tra viéc
st dung dat thuc hién dy an dbi véi cac to chic, doanh nghiép da hét thoi gian
gia han tién do sir dung dat 24 thang, gia han sir dung dat do bat kha khang va
cac dy &n c6 dau hiéu cham tién d6 st dung dat qua 24 thang trén dia ban tinh;

Trén co s& két qua kiém tra ngay 12/4/2024, vé viéc str dung dat thyc hién
du an Khu dich vu thwong mai ciia Cong ty C6 phan Dich vu - Thuong mai da
quéc té Anh Duong, tai phuong Hai Thuong, thi xd Nghi Son, ciia Poan kiém
tra; Giam d6c S¢ Tai nguyén va Mbi trudng Thong béo két luan kiém tra nhu
Sau:

I. KET QUA KIEM TRA
1. V& chii trwong dau tw dw 4n

Dy 4n Khu dich vu thuong mai ctia Cong ty C6 phan Dich vu - Thuong
mai da quéc t&¢ Anh Duong (sau day goi tit 1a Cong ty), tai xd Hai Thuong,
huyén Tinh Gia (nay 1a phuong Hai Thuong, thi xi Nghi Son), ¢6 ngudn gdc do
nhan chuyén nhuong mot phan du 4n ciia Cong ty C6 phan Pau tu ha tang va Do
thi Hai An.

Cong ty C6 phan Pau tu ha ting va Do thi Hai An dugec UBND tinh chap
thuan chu truong va dia diém thuc hién du an dau tu xay dung cay xang dau va
du an xay dung tong kho phan phdi cac san pham, tai Cong van s6 11/UBND-
THKH ngay 02/0/2014, tong dién tich khu dat khoang 2.500m? dat.

Theo Gidy chimg nhan dau tu sé 26221000182, chiing nhan lan dau ngay

10/3/2014 do Ban quan ly Khu kinh te Nghi Son va cac khu cong nghiép (sau
day goi tat 1a Ban) cap cho Cong ty, tién do thyc hién du an, ddi véi Khu trung
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tam dich vu thuong mai va nha nghi: thoi gian khéi cong thang 3/2014, thoi gian
chinh thtrc di vao hoat dong kinh doanh thang 3/2015 (trong 12 thang).

Ngay 15/02/2014, Ban c6 vin ban sb 1869/BQLKKTNS-XTDT, vé viée
dong y chu truong cho Cong ty Cb phan Pau tu ha ting va D6 thi Hai An
chuyén nhuong du an dau tu, d6i véi phan dyu an dau tu khu dich vu thuong mai
(thudc dy 4n dau tu cira hang kinh doanh xing dau va khu dich vu thuong mai)
cho Cong ty C6 phan Dich vu - Thuong mai da qudc t& Anh Duong tiép tuc
hoan thién du an.

2. Vé viéc thué dat, ky hop dong thué dat, ban giao dat, cap Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat doi véi du an

Cong ty C6 phan Pau tu ha ting va Do thi Hai An dugc Ban cho thué
3.246,0m? dat tra tién hang nam tai Quyét dinh sé 110/QDBQLKKTNS ngay
23/4/2014, dé sir dung vao muc dich: Ctra hang kinh doanh xing dau va khu
dich vu thuong mai, thoi han thué dat 50 nam, da ky Hop dong thué dat voi Ban
s6 17/HDTD ngay 23/4/2014; duoc Ban ban giao dat ngoai thuc dia theo Bién
ban 1ap ngay 13/5/2014; duoc So Tai nguyén va Moi truong thura uy quyén cia
UBND tinh cip Gidy chung nhan quyén st dung dat so BS 761448 ngay
08/5/2014.

Theo dé xuét caa Cong ty, Ban di c6 Quyét dinh s6 179/QD-BQLKKTNS
ngay 26/6/2014, cho phép chu du 4n chuyén d6i hinh thirc tir thué dat tra tién
hang nam sang giao dat c6 thu tién st dung dat. Dé tao diéu kién huy dong von
vay va dam bao tach riéng 02 hang muc dau tu cua du an, sau khi Cong ty nop
du tién str dung dat theo Théng bao ctia Cuc Thué Thanh Hoa; tai Cong van so
882/BQLKKTNS-TNMT ngay 07/7/2014 ctia Ban, vé viéc cap doi va tach Gidy
chtng nhan QSDP duy 4n dau tu cira hang kinh doanh xang dau va khu dich vu
thuong mai tai Khu kinh té Nghi Son, Ban da dé nghi S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap tach Gidy chimg nhan QSDP cho dy an véi 02 hang myc:

- Cira hang kinh doanh xang dau, dién tich 1296,9m? dat (dugc cip Gidy
chtng nhan QSDD s6 BU 696122 ngay 25/7/2014);

- Khu dich vu thuwong mai, dién tich 1949,1m? dat (duoc cép Giéy ching
nhan QSDD sb BU 696121 ngay 25/7/2014).

Ngay 15/02/2014, Ban c6 van ban s 1869/BQLKKTNS-XTDT, vé viée
dong ¥ chu truong cho Cong ty Co phan Pau tu ha tang va Do thi Hai An
chuyén nhuong du an dau tu, di véi phan du an dau tu khu dich vu thuong mai
(thudc dy 4n dau tu cira hang kinh doanh xing dau va khu dich vu thuong mai)
cho Céng ty C6 phan Dich vu - Thuong mai da qudc té Anh Duong tiép tuc
hoan thién du an. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat d6i voi phan
dién tich thuc hién du 4n Khu dich vu thuong mai (1949,1m? dat, theo Hop dong
chuyén nhuong mot phan dy 4n cira hang kinh doanh xing dau va khu dich vu
thuong mai Hai An, s6 89/2014/HAIAN.INVEST ngay 10/12/2014); ngay
20/01/2015, Cong ty Co phan Dich vu - Thuong mai da quéc té Anh Duong da
thuc hién viéc dang ky bién dong chu sir dung dat, 1én Giéy chung nhan QSDDb
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s6 BU 696121 ngay 25/7/2014, theo quy dinh tai Van phong Pang ky dét dai
Thanh Hoa.

3. Vé nghia vu tai chinh

Tai thoi diém kiém tra:

- Vé str dung dat: Cong ty CO phan Pau tu ha ting va Do thi Hai An da
ndp tién str dung dat vao Kho bac nha nuéc huyén Tinh Gia, theo Thong bao sO

211/TB-CT ngay 27/6/2014 cua Cuyc thué Thanh Hoa, s tién 1a 1.881.285.831
dong, trude khi duoc cip Gidy ching nhan QSDD.

- Viéc ndp tién trong thoi gian dugc gia han tién do: So tién Cong ty Co
phan Dich vu - Thuong mai da qudc té Anh Duong phai nop tién trong thoi gian
gia han tién do sir dung dat 24 thang 1a 31.676.000 dong theo Thong bao sb
1726/TB-BQLKKTNS&KCN ngay 04/6/2023. Cong ty da nop tién vao ngan
sach nha nudc.

4. Vé sir dung dat, dau tw xay dung

- Cong ty Co phan Pau tu ha tang va Do thi Hai An duoc Ban phé duyét
Toéng Mit bang xay dung ty 1& 1/500 tuy nhién khong ghi ngay thang nam (du
an co6 23 hang muc cong trinh), duoc Ban cip Gidy phép xdy dung so6
981/GPXD-BQLKTNS ngay 24/7/2014 (cap chung cho Cong ty ddi v6i 04 hang
muc cong trinh chinh). Du an dau tu ctra hang kinh doanh xing dau va khu dich
vu thuong mai ¢6 23 hang myc cong trinh, trong do phan dién tich déu tur Khu
dich vu thuong mai ctia Cong ty C6 phan Dich vu - Thuong mai da quoc té Anh
Duong nhan chuyén nhuong, duge gidi han boi cac moéc M4-M10, gobm 07 hang
muc cong trinh. Tai thdi diém thanh tra ngay 14 thang 01 nim 2021, du 4n khu
dich vu thuong mai di xdy dung tudng rao bao quanh, da dau tu xay du’ng 05/07
hang muc cong trinh pht hop véi mat bang gom: nha bao vé (22), sanh chd va
dén tiép khach (20), nha ban hang (21), tram bién ap (17), san duong ndi bd, bon
hoa cdy canh (23). Con 02/07 hang muc cong trinh chua dau tu xdy dung: nha
dich vu thwong mai va nha nghi 4 tang (18) va van phong cho thué (19).

- Vé tién d6 dau tu dy an (Khu thuong mai dich vu): Theo Gidy ching
nhan dau tu sé 26221000182, do Ban cap cho Cong ty Co6 phan Pau tu ha tang
va Do thi Hai An, chimg nhan lan dau ngay 10/3/2014, thoi gian khoi cong
thang 3/2014, thoi gian chinh thirc di vao hoat dong kinh doanh thang 3/2015
(dy an thyc hién trong 12 thang). Tuy nhién, dén ngay 13/5/2014, Cong ty C6
phan Pau tu ha tang va D6 thi Hai An méi duge ban giao dat trén thyc dia. Do
d6, thoi gian cham nhat Cong ty Co phan Pau tu ha ting va Do thi Hai An (nay
don vi nhan chuyen nhuong quyén str dung dat 1a Cong ty C6 phan Dich vu -
Thuong mai da qudc té Anh Duong) phai hoan thanh phan dy 4n dau tu khu
dich vu thuong mai la ngay 13/5/2015. Dén thoi diém thanh tra, khu dich vu
thuong mai cua Cong ty C6 phan Dich vu - Thuong mai da qudc té Anh Duong
moi dau tu xay dung 05/07 hang myc cong trinh trén dat, chua hoan thanh phan
du 4n dau tu theo Tong mit bang dugc phé duyét ddi véi phan dién tich nhan
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chuyén nhuong, con 02/07 hang myc cong trinh chua dau tu xay dung, theo tién
d6 dau tu thi Cong ty Anh Duong da cham 68 thang, tinh tir thang 6/2015.

- Tai Két luan s6 09/KLTT-STNMT ‘ngay 16/7/2021, S¢ Tai nguyén va
Moi truong da xac dinh Cong ty da cham tién do st dung dat qua 24 thang, thudc
truong hop vi pham phap luét dat dai (theo quy dinh tai diém i, khoan 1, Diéu 64
Luat Dat dai 2013).

- Ngay 29/11/2021, Ban d3 c6 Quyét dinh sé 424/QD-BQLKKT gia han
cho Coéng ty 24 thang dé hoan thanh du an; thoi gian gia han dén ngay
29/11/2023.

- Tuy nhién, tai thoi diém klém tra ngay 12/4/2024 cho thay, Cong ty Co
phan Dich vu - Thuong mai da qudc té Anh Duong dang str dung dat vao muc
dich dich vu thuwong mai, hién trang khu dat khong thay doi so voi hién trang da
dugc ghi nhan tai Két luan sb 09/KLTT-STNMT ngay 16/7/2021 cua S¢& Tai

nguyén va Moi truong.

Nhu vy, da hét thoi gian dugc gia han 24 thang, Cong ty van chua dau tu
hoan thanh dy 4n theo mat bang quy hoach tong thé da dugc phé duyét.

5. Xem xét vé thoi gian dw an bi anh hwéng d6i véi trwong hop bat
kha khang do dich bénh Covid19

Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 254 Luat Dat dai nam 2024: a)
Truong hop chira c6 quyét dinh thu hoi dat thi Uy ban nhdn dan cdp c6 tham
quyén xit Iy theo quy dinh tai khodn 8 va khoan 9 Diéu 81 cia Ludt nay”. Hién
nay, du 4n trén chua thudc trudng hop cé quyét dinh thu hdi dat cia UBND tinh,
do d6 Cong ty dugc xem xét thoi gian anh hudng d6i véi trudng hop bat kha
khang do dich bénh Covid19 theo quy dinh tai khoan 8 va khoan 9 Diéu 81 Luat
Dét dai 2024.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 31 Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phu thi thoi gian bi anh huong ddi véi trudng hop bat kha
khang khong tinh vao thoi gian khong str dung déat va thoi gian cham tién do s
dung dét theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat Pat dai 2024.

Thoi gian bi anh hudng ciia truong hop bat kha khang do anh hudng cua
dich bénh Covid19 trén dia ban tinh Thanh Hoa la tu ngay 23/01/2020 dén ngay
14/4/2022 (tai Thong bao sd 129/TB-UBND ngay 27/6/2024 va Cong van sd
18044/UBND-NN ngay 04/12/2024 ctia UBND tinh).

Qua xem xét ddi v6i du an cho thay: du 4n caa Cong ty C6 phan Dich vu -
Thuong mai da qudc té Anh Duong di duoc Ban Quan Iy Khu kinh té Nghi Son
va cac Khu cong nghiép gia han tién do sir dung dat 24 thang nhung chua duoc
xem xét gia han trong truong hop bat kha khang theo quy dinh cta phap luat dat
dai. Do d6, viéc xem xét khong tinh khoang thoi gian bi anh huong ddi voi
truong hop bat kha khang do dich bénh Covid 19 dén tién do thuc hién du an
ctia Cong ty C6 phan Dich vu - Thuong mai da qudc té Anh Duong |1a phu hop
v6i quy dinh ciia phap luat dat dai; tham quyén xem xét quyét dinh 1a Chi tich
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UBND tinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cta Chinh phu.

Theo huéng dan cta Thanh tra Bo Tai nguyén va Moi truong tai Cong
van s6 1980/TTr-MB ngay 30/10/2024 vé hudng dan xur Iy cac du an khong sir
dung dat, st dung dat cham tién d6: “Theo quy dinh ciia phép ludt dat dai nam
2024 thi thot gian anh huong doi véi truong hop bat kha khdng khéng tinh vdo
thoi gian cua giai doan dau tie theo tién d¢ dau tw dwoc phé duyét, thoi gian
chdm tién d¢ 24 thang hodc thoi gian dwoc gia han 24 thang theo quyét dinh gia
han cia co quan Nha nwée ¢ tham quyén néu trong cdc giai doan nay bi danh
huéng cia trieong hop bt kha khdng.

Poi véi truong hop da co quyét dinh gia han 24 thang, nay xdc dinh cé
khodng thoi gian bat khd khang trong cdc giai dogn (néu trén) thi thoi gian bt
kha khang sé dwege dp dung tiép néi tinh tir thoi dzem két thiic quyét dinh gia han
24 thang ciia co quan Nha nwée c6 tham quyén”

Péi chiéu thoi gian anh hudng dbi véi truong hop bat kha khang do anh
hudong ctua dich bénh Covid19 trén dia ban tinh vo1 cac khoang thoi gian thuc
hién dy 4n cia Cong ty Co phan Dich vu - Thuong mai da qubc té Anh Duong,
cho thay:

- Giai doan dau tu thye hién dy an: tr ngay 13/5/2014 (sau khi dugc nhén
ban giao dat trén thuc dia), dén ngay 13/5/2015 Cong ty phai hoan thanh dy an:
Giai doan nay du an khong bi anh hudng cia dich bénh Covid19 trén dia ban tinh.

- Giai doan cham tién d6 nhung chua qua 24 thang: Tt ngay Cong ty phai
hoan thanh du an (ngay 13/5/2015) dén ngay 13/5/2017: Giai doan nay du an
khong bi anh hudng cua dich bénh Covid19 trén dia ban tinh.

- Giai doan Ban Quan ly Khu kinh té Nghi Son va cac Khu cong nghiép
c6 Quyet dinh s6 424/QD-BQLKKT ngay 29/11/2021 gia han thoi gian st dung
dat 24 thang dé Cong ty hoan thanh dy an: Thoi gian gia han tién d¢ sir dung dat
24 thang den ngay 29/11/2023: Giai doan nay c6 khoang thoi gian 04 thang 16
ngay (tir ngay 29/11/2021 dén ngay 14/4/2022) du an bi anh hudng cua dich
bénh Covid19 trén dia ban tinh.

Tong thoi gian du 4n cia Cong ty bi anh huong dbi voi truong hop bat
kha khang do dnh hudng cua dich bénh Covid 19 la 04 thang 16 ngay. Thoi
gian bat kha khang s€ dugc 4p dung ti€p noi tinh tir ngay 29/11/2023 (ngay het
thoi gian gia han tién do str dung dat 24 thang) + 04 thang 16 ngay, dan dén
thoi diém Cong ty phai hoan thanh du an 1a ngay 14/4/2024

II. KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luan

Can ¢t vao hd so hién c6 va két qua kiém tra thyc té tai don vi, déi, chiéu
vl cac quy dinh phéap ludt, Gidm doc S& Tai nguyén va Moi truong két luan
nhu sau:
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Vi¢e st dung dét thuc hién Dy 4n Khu djch vu thuong mai tai phuong Hai
Thuong, thi x3 Nghi Son dbi véi Cong ty C6 phan Dich vu - Thuong mai da
qudc t&¢ Anh Duong (do nhan chuyén nhuong 1 phan du 4n ciia Cong ty C6 phan
Pau tu ha tang va D6 thi Hai An, giao dat co thu tién str dung dat) 13 vi pham
diém i khoan 1 Piéu 64 Luat dat dai nim 2013 (do cham tién do st dung dat qua
24 thang), da duoc Ban Quan 1y Khu kinh t& Nghi Son va cac KCN gia han tién
do sur dung dat 24 thang dé tiép tuc hoan thanh du an tai Quyét dinh sb 424/Qb-
BQLKKT ngay 29/11/2021, theo d6, dén ngay 29/11/2023, Cong ty phai hoan
thanh du 4n, dua dat vao s dung. Dén thoi diém kiém tra ngay 12/4/2024, Cong
ty da ndp tién st dung dat vao Kho bac nha nudc va da nop tién bod sung trong
thoi gian duogc gia han tién do s dung dat 24 thang theo Thong bao sb
1730/TB-BQLKKTNS&KCN ngay 04/6/2023 ctia Ban, nhung van chua dau tu
hoan thanh dy an theo Tong mit bang quy hoach da duoc phé duyét.

Tuy nhién, néu dugc Chi tich UBND tinh d6ng ¥ trir (khong tinh) khoang
thoi gian 04 thang 16 ngay du 4n ctua Cong ty C6 phan Dich vu - Thuong mai da
qudc té Anh Duong bi anh hudng d6i vdi trudng hop bat kha khang do anh
huoéng cua dich bénh Covid19 dén tién do thuc hién dy an thi thoi diém Cong ty
Co phan Dich vu - Thuong mai da qudc t¢ Anh Duong phai hoan thanh dy an
dugc xac dinh lai 12 ngay 14/4/2024. Bén nay (ngay 16/12/2024), do Cong ty
van chua dau tu hoan thanh dy an theo mait béng quy hoach téng thé da duoc
phé duyét, da qua thoi gian dugc phép thuc hién 1a 08 thang 03 ngay, vi vay du
an ctia Cong ty C6 phan Dich vu - Thuong mai da quoc t¢ Anh Duong thudc
truong hop thu hdi dat do vi pham phap luat dat dai theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 81 Luat Dat dai 2024.

2. Kién nghi

Cin cir Luat Pat dai ndm 2024, cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dt dai ndm 2024, hudng dan cua Thanh tra B Tai nguyén va Moi truong
tai Cong van s6 1980/TTr-MB ngay 30/10/2024 va cac quy dinh ciia phap luat
c6 lién quan. So Tai nguyén va Moi trudng kinh dé nghi Chu tich UBND tinh:

(1 Pong y khong tinh vao tién do sir dung dat va thoi gian cham tién do s
dung dat d6i v6i dy an Khu dich vu thuong mai tai phuong Hai Thuong, thi xa
Nghi Son dbi véi Cong ty Co6 phan Dich vu - Thuong mai da qudc té Anh
Duong, trong khoang thoi gian 04 thang 16 ngay. Ly do: Khodng thoi gian nay
dw an bi anh hwong doi véi truong hop bat kha khang do dich bénh Covidl9
trén dia ban tinh.

(2) Cong thém thoi gian 04 thang 16 ngay vao tién do sir dung dat cua du
an, thoi diém tinh tir ngdy 26/11/2023 (ngay hét thoi gian gia han tién do str dung
dat 24 thang, theo Quyét dinh s6 424/QD-BQLKKT ngay 29/11/2021 cta Ban
Quan ly Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép), nhu vay thoi diém Cong
ty phai hoan thanh du an 1a ngay 14/4/2024.

(32 Do dén nay Cong ty C6 phan Dich vu - Thuong mai da quéc té Anh
Duong van chua dau tu hoan thanh Dy 4n Khu dich vu thuong mai tai phuong
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Hai Thuong, thi x4 Nghi Son theo Mit bang quy hoach tong thé dugc phé duyét;
dd qua thoi gian dugc phép thyc hién la 08 thang 03 ngay, vi vay du an cua
Cong ty C6 phan Dich vu - Thuong mai da qubc t& Anh Duong thudc truong
hop thu hoi dit do vi pham phap luét dat dai theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81
Luat Dat dai 2024. Giao S& Tai nguyén va Mai truong 1ap ho so, tham muu, bao
c4o0 UBND tinh thu hdi dat ctia Cong ty C6 phan Dich vy - Thuong mai da qudc
té Anh Duong theo diing quy dinh hién hanh cta phap luat.

Trén day 1a Thong bao két luan kiém tra ctia Giam d6c So Tai nguyén va
Moi truong vé vi¢e st dung dat thuc hién du an Khu dich vu thuong mai tai
phuong Hai Thuong, thi xd Nghi Son cta Cong ty C6 phan Dich vu - Thuong

mai da quoc té Anh Duong./. w by

Noi nhén: GIAM POC
- UBND tinh _ ;

- Ban Néi chinh Tinh uy [(b/c);

- Thanh tra tinh

- BQLKKT Nghi Son va cac KCN

- UBND thi x4 Nghi Son

- UBND phuong Hai Thuong

- CT CP Djch vu - TM da quéc t& Anh Duong
- Phong QLDD (dé theo dbi);

- TTDLTTTN&MT (Dang Website S§); =
- Luu: VT, hd so TTS. Lé Sy Nghiém
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