UBND TINH THANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Péoc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 8664 / SNNMT-QLDD Thanh Héa, ngdy 29 thang 7 nam 2025

Vv két qua kiém tra viéc sir dung dét thuc hién du
an Khu dich vy thwong mai tong hop tai phuong
Sam Son cua Cong ty ¢ phan Pau tu xdy dung
Vi Phong.

Kinh gtri: Chu tich Uy ban nhan dan tinh Thanh Ho4

Thuc hién Ké hoach sé 111/KH-STNMT ngay 09/6/2025 cia UBND tinh
vé xir 1y cac du 4n dau tu tryc tiép ciia doanh nghiép da duoc chip thuan chu
troong dau tu, cho thué dat nhung khong dua dat vao st dung hoach cham tién
d6 st dung dat, vi pham quy dinh cua phap luat dat dai.

S¢ Nong nghiép va Mbi truong dd c6 Thong bao s 101/TB-SNNMT
ngay 18/6/2025 vé lich kiém tra viéc sir dung dat thuc hién du an d6i véi cac to
chtrc, doanh nghiép da duoc cho thué dit nhung khéng dua dat vao st dung, vi
pham quy dinh ctia phap luat dat dai.

Trén co s& két qua kiém tra ngay 23/6/2025 vé viéc str dung dat thuc hién
du 4n Khu dich vu thuong mai tong hop tai phuong Sam Son ctia Cong ty ¢o
phan Pau tu xay dung Vil Phong; xét bao cdo cua Cong ty cd phan Pau tu xay
dung Vil Phong tai Cong vin sé 65/BC-VP ngay 25/6/2025 va cin cir y kién cta
UBND phudong Sam Son tai Cong vin sé 146/UBND-KHHTDT ngay
14/7/2025, S& Nong nghi¢p va Méi truong bdo cdo nhu sau:

1. Vé ho so du an

Cong ty co phan Pau tu xdy dung Vii Phong dugc UBND tinh chép thuin
chu truong, dia diém dau tu du 4n Khu dich vu thuong mai téng hop tai phuong
Quang Cu, thanh phd Sam Son (nay 13 phudng Sadm Son, tinh Thanh Ho4) tai
Quyét dinh s6 985/QD-UBND ngay 21/3/2016, tién d6 thuc hién du 4n tir Quy
[11/2016-Quy 11/2018.

Cong ty duoc UBND tinh cho thué dat dé thuc hién Dy an theo Quyét
dinh s6 3828/QB-UBND ngay 05/10/2016, hinh thirc Nha nudc cho thué dat thu
tién thué dat mot l1an cho ca thoi gian thué. Cong ty da ky Hop dong thué dit,
dugc ban giao dét trén thuc dia theo Bién béan 1ap ngay 22/12/2017; dugc cép
Gidy chung nhan QSDD sé CK 589788 ngay 26/01/2018. Puoc S¢ Xay dung
tham dinh Tong Mit bang quy hoach diéu chinh ty 18 1/500 tai Cong vin sd
1148/SXD-HPXD ngay 05/3/2020.

2. Vé nghia vu tai chinh

Cong ty dd ndp tién trong thoi gian dugc gia han tién do st dung dat 24
thang theo Thong bao s6 4804/TB-CT ngay 27/6/2022 cua Cuc thué tinh Thanh
Hoa (co Giay nop tién kem theo).
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3. Vé sir dung dat, dau tw xay dung

Tién d6 thuc hién du an theo Quyét dinh s6 985/QD-UBND ngiy
21/3/2016 cia UBND tinh vé chép thuan chi truong dau tu du an: tir Quy
[11/2016-Quy 11/2018 (21 thang). Ngay 22/12/2017, Cong ty mé1 duge nhan ban
giao dét trén thuc dia. Nhu vay, dén ngay 22/9/2019, Cong ty phai hoan thanh
dau tu du an.

Tai Két luan s6 48/KLTT-STNMT ngay 02/7/2021 va Két luan sd
13/KLTT-STNMT ngay 17/3/2022, S¢ Tai nguyén va Moi truong (nay la S&
Nong nghiép va Moi trudong) da xac dinh Cong ty cham tién d6 st dung dat qua
24 thang, thudc truong hop vi pham phap luat dat dai theo quy dinh tai diém i
khoan 1 Dicu 64 Luét Dat dai 2013.

Ngay 17/6/2022, UBND tinh c¢6 Quyét dinh sé 2134/QD-UBND gia han
thoi gian sir dung dat 24 thang dé Cong ty hoan thanh dy an dau tu; thoi gian
gia han dén ngay 17/6/2024.

Theo Mit bang quy hoach xay dung duoc S Xay dyng tham dinh tai Cong
van s0 1148/SXD-HDXD ngay 05/3/2020 thi Dy an c6 08 hang muc cong trinh.

Pén thoi diém kiém tra ngay 23/6/2025 ghi nhan: Cong ty méi thyc hién
vi¢c san lap mat bang, c6 tuong rao ton vay quanh, da dau tu xay dung xong
phan moéng cong trinh s6 1 va 2 theo Tong mat bang quy hoach dugc duyét.

Nhu vay, dén nay da hét thoi gian dugc gia han tién do st dung dat 24
thang, Cong ty c6 phan Pau tu xay dung Vii Phong van chua dau tu hoan thanh
du 4n theo Mit bang quy hoach xay dung duoc S¢ Xay dung tham dinh tai Cong
vin sd 1148/SXD-HPXD ngay 05/3/2020.

4. Xem xét vé thoi gian dw 4n bi anh hwéng ddi véi cac truong hop
bat kha khing

Tai Cong vin sb 65/BC-VP ngay 25/6/2025, Cong ty cd phan Dau tu xay
dung Vii Phong bdo céo vé tinh hinh str dung dat thyc hién dy an va nguyén
nhan dy an cham tién do, chua hoan thanh dy 4n 1 do anh hudng bat kha khang
ctia dich bénh Covid 19 va do hang nam UBND hanh phd Sam Son (trudc day)
da c6 cac van ban tam dung thi cong ciac cong trinh dang thi cong trong thoi
gian 1& hoi va cac thang cao diém du lich Sam Son. Vi vay, Cong ty dé nghi
dugc xem xét trir khoang thoi gian du an bi anh hudng bat kha khang cua dich
bénh Covid 19 va thoi gian dung thi cong theo cac van ban chi dao cia UBND
thanh phé Sam Son (trudc day) dén tién do thuc hién du 4n dé Cong ty tiép tuc
duoc dau tu hoan thanh du an.

4.1 Anh hwéng dich bénh Covid 19

Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 254 Luat Pat dai nim 2024: a)
Truong hop chua co quyét dinh thu hoi dat thi Uy ban nhdn ddn cap co tham
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quyén xit Iy theo quy dinh tai khodn 8 va khodan 9 Piéu 81 ciia Ludt nay”. Hién
nay, du 4n trén chua thudc truong hop cé quyét dinh thu hoi dat cia UBND tinh,
do d6 Céng ty dugc xem xét thoi gian anh huong d6i véi truong hop bat kha
khang do dich bénh Covid19 theo quy dinh tai khoan 8 va khoan 9 Piéu 81 Luat
Dt dai 2024.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phu thi thoi gian bi anh huong ddi véi trudng hop bat kha
khang khong tinh vao thoi gian khong st dung dat va thoi gian cham tién do st
dung dét theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat Dat dai 2024.

Tai Cong van sd 18044/UBND-NN ngay 04/12/2024 ciia UBND tinh da
xéac dinh thoi gian bi anh huong ddi véi trudng hop bat kha khang do anh hudng
cia dich bénh Covidl9 trén dja ban tinh 1a tir ngay 23/01/2020 dén ngay
14/4/2022.

Pén nay, du 4n cua Cong ty cd phan Dau tu xdy dung Vil Phong d3 duoc
gia han tién d6 st dung dat 24 thang nhung chua duoc xem xét gia han trong
truong hop bat kha khang theo quy dinh cta phap lut dat dai. Do do, viéc xem
xét khong tinh khoang thoi gian bi anh huong ddi voi truong hop bat kha khang
do dich bénh Covid 19 dén tién d6 thuc hién dy 4n cia Cong ty cd phﬁn Pau tu
xdy dyng Vii Phong 1a phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat dat dai; thim quyén
xem xét quyét dinh 13 Chu tich UBND tinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 31
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu.

Theo hudéng dan ctia Thanh tra Bo Tai nguyén va Méi trudng tai Cong vin
s6 1980/TTr-MB ngay 30/10/2024 vé hudng dan xir Iy cac dy an khong st dung
dat, str dung dat cham tién do. D6i chiéu thoi gian anh huéng dbi voi trudng hop
bat kha khang do anh hudéng cua dich bénh Covid19 trén dia ban tinh véi cac
khoang thoi gian thuc hién dy 4n cua Cong ty ¢ phan Pau tu xdy dung Vi
Phong, cho thay:

- Giai doan dau tu thyc hién du an: tr ngay 22/12/2017 (sau khi nhan
ban giao dét trén thuc dia) dén ngay 22/9/2019, Cong ty phai hoan thanh dy
an: Giai doan nay du an cua Cong ty khong bi anh hudéng do dich bénh
Covid19 trén dia ban tinh.

- Giai doan cham tién d6 nhung chua qua 24 thang: Tu ngay 23/9/2019
dén thang 22/9/2021, Cong ty phai hoan thanh dy an: Giai doan nay c6 khoang
thoi gian 6 thang 23 ngay du an cua Cong ty bi anh hudéng do dich bénh
Covid19 trén dia ban tinh.

- Giai doan UBND tinh c6 Quyét dinh sb 2134/QD-UBND ngay
17/6/2022 gia han thoi gian sir dung dét 24 thang dé Cong ty hoan thanh du an:
Giai doan nay du an khong bi anh hudng do dich bénh Covid19 trén dia ban tinh.
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Toéng thoi gian du an ctia Cong ty c¢o phan Pau tu xay dung Vi Phong bi
anh huong doi véi truong hop bat kha khang do anh huong ctia dich bénh Covid
19 12 06 thang 23 ngay.

4.2. Anh hwong do dirng thi céng theo chi dao ciia UBND thanh phé
Sam Son (trudc diy)

Theo ¥ kién ctia UBND phudng Sam Son tai Céng vin s 146/UBND-
KHHTDT ngay 14/7/2025: Hang ndm, do déic thii cia hoat dong du lich Sam
Son, dé dam bdo an toan cho du khdch, my quan dé thi, vé sinh méi truong,
phong chéng chdy né..., UBND thanh phé Sam Son da ban hanh nhiéu vin ban
vé viéc tam dung thi cong cac cong trinh tai cac khu vuc kinh doanh dich vu du
lich trén dia ban thanh phé trong thoi gian dién ra cdc hoat dong cua Lé héi va
cdc thang cao diém du lich Sam Son tir thang 4 dén thang 9. Trong do, pham vi
dir dn trén nam trong khu viec ma hoat déng xdy dung phdi chdp hanh theo vin
ban cia Thanh phé di ban hanh.

Cin cr cac vin ban chi dao ciia UBND thanh phd Sam Son (trudce diy) véi
cac khoang thoi gian thuc hién du an, cho thay:

- Giai doan dau tu thuc hién du an: tir ngay 22/12/2017 (sau khi nhan
ban giao dét trén thuc dia) dén ngay 22/9/2019, Cong ty phai hoan thanh du
an: Giai doan nay c6 khoang thoi gian 9 thang 19 ngay du an cua Cong ty bi
anh huong do diumg thi cong theo chi dao cia UBND thanh phé Sam Son tai
Cong vian s6 1091/UBND-QLDT ngay 04/04/2018 (tr ngay 16/4/2018-
05/9/2018) va Cong van s 1002/UBND-QLBT ngay 19/3/2019 (07/4/2019-
05/9/2019).

- Giai doan cham tién d6 nhung chua qua 24 thang: Tu ngay 23/9/2019
dén thang 22/9/2021, Cong ty phai hoan thanh du an: Giai doan nay dy an cua
Cong ty bi anh hudng do dimg thi cong theo chi dao cia UBND thanh phd
Sam Son tai Coéng vin so 1686/UBND-NN ngay 11/5/2020 (tir ngay
18/5/2020-05/9/2020) va Cong vin sd 1144/UBND-NN ngay 30/3/2021 (tur
ngay 15/4/2021-05/9/2021). Tuy nhién, trong cung thoi gian nay, Dy 4n da
dugc tinh vao thoi gian anh huong do dich bénh Covid 19.

- Giai doan UBND tinh ¢6 Quyét dinh sé 2134/QD-UBND ngay
17/6/2022 gia han thoi gian sir dung dét 24 thang dé Cong ty hoan thanh du an:
Giai doan nay c6 khoang thoi gian 9 thang 15 ngay du 4n cua Cong ty bi anh
huong do ding thi cong theo chi dao cia UBND thanh phd Sam Son tai Cong
van s6 1729/UBND-QLDPT ngay 12/04/2022 (tr ngay 15/4/2022-05/9/2022)
va Cong van s 1481/UBND-QLDT ngay 09/4/2023 (tir ngay 15/4/2023-
05/9/2023).

Téng thoi gian du 4n ctia Cong ty c¢d phan Dau tu xay dung Vi Phong bi
anh hudng doi véi truong hop bat kha khang do UBND thanh phoé Sam Son
(trude day) chi dao dung thi cong 1a 19 thang 04 ngay.
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Nhu vay, tong thoi gian du 4n bi anh hudng bat kha khang 14 25 thang 27
ngay (06 thang 23 ngay do anh hudng cta dich bénh Covid 19 va 19 thang 04
ngay do anh hudng ciia cac vin ban chi dao cia UBND thanh phd Sam Son trong
thoi gian thuc hién dy 4n, thoi gian gia han st dung déat 24 thang) s& duoc ap
dung tiép ndi tinh tir ngdy 17/6/2024 (ngay hét thoi gian gia han tién do st dung
dat 24 thang).

5. Pé xuit ciia S& Nong nghiép va Mbi truong

- Viéc stir dung d4t thuc hién dy 4n Khu dich vu thuong mai téng hop tai
phuong Sam Son ciia Cong ty c6 phan Pau tu xay dung Vii Phong thudc trudng
hop vi pham phap luat dat dai (do cham tién do st dung dat qua 24 thang), da
dugc UBND tinh gia han tién do st dung dat 24 thang dé hoan thanh dy an tai
Quyét dinh s6 2134/QD-UBND ngay 17/6/2022; thoi gian gia han dén ngay
17/6/2024. Cong ty da ndp tién thué dat trong thoi gian dugc gia han tién do sir
dung dat 24 thang. Tuy nhién, dén nay, Cong ty van chwa du tu hoan thanh du an
theo Téng mat béng dugc duyét.

- Dy 4n cua Cong ty co phan Pau tu xay dung Vil Phong di duoc gia han
tién do s dung dat 24 thang nhung chua dugc xem xét gia han trong trudng hop
bat kha khang theo quy dinh cta phap luat dat dai. Do d6, viéc xem xét khong
tinh khoang thoi gian bi anh huéng d6i véi truong hop bat kha khang do dich
bénh Covid 19 ddi v6i du 4n ctia Cong ty cd phan Pau tu xay dung Vil Phong 13
cd co sO.

Trong thdi gian Cong ty c6 phan Pau tu xay dung Vii Phong dau tu thuc
hién du an va thoi gian cham tién do su dung dat, thi co khoang thoi gian 25
thang 27 ngay, du an cia Cong ty bi anh huong ddi véi truong hop bat kha khang
do dai dich Covid19 va do cac van ban chi dao tam dung thi cong cuia UBND thanh
phd Sam Son (trude ddy). Vi vy, néu duge Chu tich UBND tinh dong y khéng
tinh thoi gian 25 thang 27 ngay vao tién do st dung dat ciia du 4n twong tng voi
thoi gian du an bi anh hudng dbi véi trudng hop bét kha khang thi Dy 4n ctia Cong
ty c6 phan Pau tu xay dung Vil Phong chua thudc truong hop thu hoi dat do vi
pham phép luat dat dai theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat dat dai 2024.

Cin cir Luat Pat dai ndm 2024, cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Pat dai ndm 2024, huéng dan ctia Thanh tra Bo Tai nguyén va Moi truong
tai Cong vin s6 1980/TTr-MB ngay 30/10/2024 va cac quy dinh ctia phap luat
c6 lién quan. S& Nong nghiép va Moi truong kinh dé nghi Chu tich UBND tinh:

(1) Pong ¥ khong tinh vao tién d6 str dung dat va thoi gian cham tién do
str dung dét ctia du an Khu dich vu thuong mai tong hop tai phuong Sam Son
ctia Cong ty c6 phan Pau tu xay dung Vii Phong khoang thoi gian 25 thang 27
ngay (Ly do: Khodng thoi gian nay dy dn bi anh hudng doi voi truong hop bat
kha khang do dich bénh Covidl9 trén dia ban tinh va cdc van ban chi dao cua
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UBND thanh phé Sam Son); thoi diém tinh tir ngdy 17/6/2024 (ngay hét thoi gian
duoc gia han tién do st dung dat 24 thang).

(2) Yéu cau Cong ty c6 phan Pau tu xdy dung Vii Phong khan trrong dau
tu cac hang muc cong trinh cua du 4n theo Tong mit bang quy hoach di dugc
phé duyét dé sém hoan thanh du 4n. Néu hét thoi gian 25 thang 27 ngay (tinh tir
ngady 17/6/2024), du an chua hoan thanh s& thudc truong hop thu hdi dat do vi
pham phép luat dat dai theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat Pat dai 2024.

(3) Giao So Nong nghiép va Moi truong, So Tai chinh, S¢ Xay dung, Thué
tinh Thanh Ho4a, UBND phuong Sam Son va cac don vi lién quan theo chirc nang,
nhiém vu duoc giao theo ddi, kiém tra, d6n déc chap hanh nghiém cac quy dinh
ctia phap luat hién hanh lién quan dén du an Khu dich vu thwong mai tong hop
tai phuong Sam Son ctia Cong ty cd phan Dau tu xay dung Vii Phong.

S& Nong nghi€p va Moi1 truong bao cdo Chu tich UBND tinh xem xét,
quyét dinh./ 4

Noi nhan:

- Nhur trén;

- Cong ty cb phan Pau tu xdy dung
Vii Phong (t/hién);

- TTDLTTNN&MT (Pang Website So);
- Luu: VT, QLDD (Thuong).

ao Van Cuong
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