UBND TINH THANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phc

S6: 6287 IKLKT-SNNMT Thanh Hoa, ngay 19 thang ¢ nam 2025

THONG BAO KET LUAN KIEM TRA

Vigc thuc hién D 4n khu trung bay va giéi thigu san pham nong, 1am san Nhat
Duy tai xa Triéu Thanh, huyén Triéu Son cia Cong ty TNHH San xuét va
Thwong mai Nhat Duy.

Cin ctr quy dinh Luat Pat dai nam 2024 va cac Nghi dinh huéng din c6
hiéu luc thi hanh; huéng dan cua Thanh tra Bo Tai nguyén va Mdi truong tai
Cong van sd 1980/TTr-MB ngay 30/10/2024 vé y kién hudng dan viéc xir ly cac
du &4n khong sir dung dat, sur dung dat cham tién do, quy dinh cua phap luat dat
dai naim 2024; Cong van s6 12679/UBND-NN ngay 29/8/2024 vé viéc yéu cau
S¢ Tai nguyén va Moi truong ra soat lai cac két luan thanh tra, kiém tra viéc sir
dung dat thuc hién dy an dau tu cua cac toé chire di dugc giao dat, thué dat trén
dia ban tinh; d6ng thoi, nghién cau, cap nhat cac quy dinh cua Luat Dat dai nam
2024 (luu y cac quy dinh chuyén tiép) dé xem xét, tham muu cho UBND tinh
chi dao, xir Iy cu thé ddi véi ting du an, dam bao dung quy dinh caa phap luat.

Ngay 03/6/2025, S& Nong nghiép va Méi truong ¢6 Thdng bao sb 69/TB-
SNNMT thong bao Lich kiém tra cac doanh nghiép cé6 dau hiéu cham tién do s
dung dat 24 thang. Trén co sd két qua kiém tra ngay 6/6/2025 vé viéc sir dung
dat thuc hién Du an khu trung bay va giéi thiéu san pham nong, 1am san Nhat
Duy tai xa Triéu Thanh, huyén Triéu Son cta Cong ty TNHH San xuét va
Thuong mai Nhat Duy. Giam déc S Nong nghiép va Mai truong Thong béo
Két luan kiém tra nhu sau:

I. KET QUA KIEM TRA
1. Vé cha trwong dau tw dy 4n

Du an khu trung bay va giéi thiéu san pham néng, 1am san Nhat Duy do
Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai Nhat Duy lam chu dau tu dugc Cha
tich UBND tinh chap thuan chu truong dau tu tai Quyét dinh sb 2077/Qb-
UBND ngay 05/6/2018 va dugc UBND tinh diéu chinh chu truong dau tu tai
Quyét dinh s6 1024/QD-UBND ngay 06/4/2020. Theo d6, khoi cong xay dung
thang 6/2020; hoan thanh di vao hoat dong thang 12/2020 (thoi gian thuc hién
07 thang)

Mt bang quy hoach xay dung ty 1 1/500 cua du an duoc UBND huyén
Triéu Son phé duyét ngay 15/11/2018.

2. Vé viéc thué dit, ky hop dong thué dit, ban giao dat, cip Giay
chirng nhan quyén sir dung dat doi véi dur an
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Cong ty duoc UBND tinh cho thué dét tai Quyét dinh s6 1678/QD-UBND
ngay 14/5/2020, dién tich 24.552,2 m? dat dé sur dung vao muc dich xay dung
Khu trung bay va gigi thiéu san pham nong 1am san Nhat Duy. Thoi han thué
dat 50 nam, tinh tir ngay ky quyét dinh. Hinh thirc Nha nuéc cho thué dat tra tién
thué dat hang nam.

Cong ty da ky Hop dong thué dat s6 146/HPTD ngay 05/8/2020 véi So
Tai nguyén va Mbi truong; duoc S& Tai nguyén va Moi truong ban giao dat trén
thuc dia theo Bién ban lap ngay 05/8/2020.

3. Vé nghia vu tai chinh

Cong ty dang trong thoi gian duogc trir tién GPMB vao tién thué dat theo
Thong bao so 6783/TB-CT ngay 30/12/2020 cua Cuc Thué Thanh Hoa.

4. V& sir dung dat, dau tw xay dung

Pén thoi diém kiém tra tai Két luan sé 06/KLTT-SNNMT ngay 28/7/2023
cua S Tai nguyén va Moi trudng ghi nhan Cong ty da dau tu xay dung 09/12
hang muc chinh, dang dau tu xdy dung 01/12 hang muc (Nha trung bay gidi
thiéu san pham) va con 2/12 hang muc chua thuc hién dau tu xdy dung (Bon
hoa, cdy xanh va san duong bé téng). Dy an da cham tién do sir dung dat 29
thang so v&i tién d6 dy an dau tu duoc phé duyét, thuoc truong hop vi pham
theo quy dinh tai diém i, khoan 1, Biéu 64, Luat D4t dai nam 2013.

Theo Tong Mat bang xay dung cong trinh Khu trung bay va gidi thiéu san
pham ndng 1am san Nhat Duy dugc UBND huyén Triéu Son phé duyét ngay
15/11/2018 thi du &n c6 13 hang muc, géom: 1) Nha bao vé; 2) Nha diéu
hanh; 3) Kho sb 1; 4) Kho sé 2; 5) Kho sé 3; 6) Nha nghi ca, khu vé sinh; 7)
Nha xe; 8) Tram bién 4p; 9) Tram céan; 10) Nha trung bay 02 tang;11) Cong
tuong rao; 12) Cay xanh, vuon; 13) San duong noi bo.

Pén thoi diém kiém tra ngay 06/6/2025 ghi nhan:

- Khu dat da san 1ap mit bang, d6 nén bé tong trong du an, xay dung
tuong rao bao quanh;

- Céc cong trinh d3 dau tu xdy dung nhung sai vi tri dinh vi cong trinh: 1)
Nha bao vé; 2) Nha diéu hanh; 3) Kho sb 1; 4) Kho s6 2; 5) Kho s6 3; 6) Nha
nghi ca, khu vé sinh; 7) Nha xe; 8) Tram bién &p; 9) Tram can; 10) Nha trung
bay gigi thiéu san pham (méi xay dung Y tang); 11) Céng tuong rao; 12) Cay
xanh, vuon; 13) San duong noi bo.

- Ngoai ra, c6 dau tu xdy dung 01 nha xuéng mai ton, dién tich khoang
2.600 m? khong c6 trong Mat bang quy hoach (mot phan dién tich nam trong
dién tich dat ho gia dinh thué dat véi UBND huyén Triéu Son).

Vi pham vé trat tu xay dung da dugc UBND huyén Triéu Son tién hanh
kiém tra va ban hanh Quyét dinh s6 782/QD-XPHC ngay 06/02/2024 xtr phat
Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai Nhat Duy; so tién 130 triéu dong véi
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hanh vi khéng cé gidy phép xay dung; bién phap khic phuc hau qua: tu thao d&
cac hang muc cdng trinh vi pham (dén nay Cong ty chua thuc hién viéc thao dg).

Nhu vay, dén thoi diém kiém tra Cong ty van chua dau tu hoan thanh dy
an theo Tong mat bang quy hoach xay dung ty 1¢é 1/500, cham tién d6 sir dung
dat 51 thang 01 ngay so véi tién do trong du an dau tu, thude trudng hop vi
pham theo quy dinh tai khoan 8, Diéu 81 Luat Pat dai niam 2024 va biéu 31
Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP caa Chinh phu.

Tai budi 1am viéc, Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai Nhat Duy bao
cdo do trong thoi gian vira qua tinh hinh dich bénh Covid-19 cé dién bién phic
tap, du an chua dau tu xay dung thém so voi thoi diém kiém tra lan truée cua
S¢ Tai nguyén va Moi trudng. Cong ty dé nghi So cin cir cac quy dinh cua
phap luat dat dai nam 2024 cong thém thoi gian bi anh huang boi Iy do bat kha
khang do Dich bénh Covid19 cho du an.

5. Xac dinh thoi gian dw an bi anh hwéng déi véi trwong hop bat kha
khang do dich bénh Covid19

Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 254 Luat Pat dai nam 2024:
Trieong hop chura c6 quyét dinh thu hoi dat thi Uy ban nhan dan cdp c6 tham
quyén xi 1y theo quy dinh tai khodn 8 va khodn 9 Diéu 81 cua Ludt nay”. Hién
nay, dy an trén chua thudc trudng hop cé quyét dinh thu hoi dat caia UBND tinh,
do d6, Cong ty dugc xem xeét thoi gian anh huong d6i voi truong hop bat kha
khang theo quy dinh tai Khoan 8 va Khoan 9 Diéu 81 Luat Dat dai 2024; tham
quyen xem xét quyet dinh la Cha tich UBND tinh theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 31 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.

Theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 31 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 caa Chinh phu thi thoi gian bi anh hudng d6i véi truong hop bat kha
khang khong tinh vao thoi gian khong sir dung dat va thoi gian cham tién do st
dung dat theo quy dinh tai khoan 8 Biéu 81 Luat Dat dai 2024.

Thoi gian bi anh huong cua truong hop bat kha khang do anh huéng cua
dich bénh Covid19 trén dia ban tinh Thanh Hoa I tir ngdy 23/01/2020 dén ngay
14/4/2022 (tai Thong bao s6 129/TB-UBND ngay 27/6/2024 va Cong van sd
18044/UBND-NN ngay 04/12/2024 cia UBND tinh).

Theo huéng dan cia Thanh tra Bo Tai nguyén va Moi truong tai Cong
van s6 1980/TTr-MB ngay 30/10/2024 vé hudng dan xu ly cac du an khong su
dung dat, st dung dat cham tién do: “Theo quy dinh cua phap ludt ddat dai nam
2024 thi thoi gian dnh huéng doi Véi trieong hop bat kha khang khéng tinh vao
thoi gian cuia giai doan dau tw theo tién do dau tw dwoc phé duyét, thoi gian
chdam tién dg 24 thang hodc thoi gian dwoc gia han 24 thang theo quyér dinh gia
han ciia co quan Nha mieéc €6 tham quyén néu trong cdc giai doan ndy bi dnh
hwéng ciia truong hop bat khd khdang”.
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Do Véi treong hop di ¢é quyét dinh gia han 24 thang, nay xdc dinh c6
khodng thoi gian bdt kha khdng trong cdc giai doan (néu trén) thi thoi gian bat
kha khang sé duroc &p dung tiép noi tinh tir thoi diém két thlc quyér dinh gia han
24 thang ciia co quan Nha nwéc co tham quyén .

Péi chiéu thoi gian anh huong d6i véi truong hop bat kha khang do anh
huong cua dich bénh Covid19 trén dia ban tinh véi cac khoang thoi gian thuc
hién du 4n cua Cong ty THNHH San xuit va Thuong mai Nhat Duy, cho thay:

- Giai doan thuc hién du an: Du an duoc thuc hién trong thoi gian 07 thang
(Khoi cbng xay dung thang 06/2020, hoan thanh di vao hoat dong thang
12/2020). Tinh tir ngay ban giao dat trén thuc dia ngay 05/8/2020, thoi diém
Cong ty phai hoan thanh du an la ngay 05/03/2021. Giai doan nay du an bi anh
huong cua dich bénh Covid19 trén dia ban tinh tir ngay 05/8/2020 dén ngay
05/03/2021, tong thoi gian bi anh huéng 1a 07 thang.

- Giai doan cham tién d6 nhung chua qua 24 thang: T ngay Cong ty phai
hoan thanh du an (ngay 05/03/2021) dén ngay 05/03/2023, giai doan nay du an
bi anh hudng cua dich bénh Covid19 trén dia ban tinh tir ngay 05/03/2021 dén
ngay 14/4/2022, tong thoi gian bi anh huong 1a 13 thang 09 ngay.

Nhu vay, du an cua Cong ty bi anh hudng ddi voi truong hop bat kha
khang do anh huang cua dich bénh Covid 19 trong thoi gian thuc hién dy an dau
tu va thoi gian cham tién do nhung chua qua 24 thang 1a 20 thang 09 ngay. Thoi
gian bat kha khang s& duoc ap dung tiép ndi tinh tir ngay 05/03/2021 (ngay Cong
ty phai hoan thanh du an di vao hoat dong) + 20 thang 09 ngay, dan dén thoi
diém Cong ty phai hoan thanh dy &n 1a ngay 14/11/2022.

Do d6, tinh dén thoi diém kiém tra (ngay 06/6/2025), du an Khu trung bay
gi6i thiéu san pham ndng 1am san Nhat Duy tai xa Triéu Thanh, huyén Triéu Son
ciia Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai Nhat Duy da cham tién do sir dung
dat 30 thang 22 ngay; cham qua 24 thang, vi pham khoan 8 Diéu 81 Luat Dat
dai nam 2024.

Il. KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luan

Can cr Va0 ho so hién ¢ va két qua kiém tra thuc té tai don vi, d6i chiéu
Véi cac quy dinh phap luat, Giam doc S& Nong nghiép va Moéi truong Két luan
nhu sau:

Viéc str dung dat thuc hién Du an Khu trung bay va gioi thiéu san pham
nong 1am san Nhat Duy tai xa Triéu Thanh, huyén Triéu Son cta Cong ty
TNHH San xuat va Thuong mai Nhat Duy cham tién do sir dung dat qua 24
thang, vi pham theo quy dinh tai khoan 8, Piéu 81 Luat Dt dai nim 2024 va
Piéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cuaa Chinh phi.

Tai khoan 8, Piéu 81 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh “trieeng heop khéng
dua dat vao sir dung hodc chdm tién dé sir dung dat so véi tién do ghi trong du
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dan dau tw thi chi dau tw dwoc gia han si dung khéng qué 24 thang va phdi nép
bé sung cho Nha nuéc khoan tién frong ¥ng véi mac tien si dung dat, tién thué
dat doi Véi thoi gian dwoc gia hgn”. Dy an Khu trung bay va gisi thiéu san
pham ndng 1am san Nhat Duy tai xa Triéu Thanh, huyén Triéu Son cua Cong ty
TNHH San xuat va Thuong mai Nhat Duy da cham tién d6 sir dung dat qua 24
thang nhung chua duoc gia han tién do sir dung dat 24 thang.

2. Kién nghi

Can cur Luat DAt dai nam 2024, cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat D4t dai nim 2024, huéng dan cua Thanh tra Bo Tai nguyén va Mai trudng
tai Cong van s6 1980/TTr-MB ngay 30/10/2024, vin ban chi d¢ao cia Chu tich
UBND tinh sé 12679/UBND-NN ngay 29/8/2024 va cc quy dinh caa phap luat
c6 lién quan; S Nong nghiép va Méi truong kinh dé nghi Chu tich UBND tinh:

(1) Pong y khdng tinh vao tién d6 st dung dat va thoi gian cham tién do
st dung dat cua du an Khu trung bay va gidi thiéu san pham nong 1am san Nhat
Duy tai X Triéu Thanh, huyén Triéu Son ctia Cong ty TNHH San xuét va
Thuong mai Nhat Duy khoang thoi gian 20 thang 09 ngay. Ly do: du &n b; dnh
hieong cua dich bénh Covid19, thuge trieong hop bat kha khdng theo quy dinh
tai diém b khodn 1 va khodn 4 Piéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu.

(2) Cong thém thoi gian 20 thang 09 ngay vao tién do sir dung dét cua du
a4n néu trén, thoi diém tinh tir ngay 05/03/2021 (ngay Cong ty phai hoan thanh
du an). Nhu vay, thoi diém Cong ty phai hoan thanh du an duoc xac dinh lai 1a
ngay 14/11/2022.

(3) Yéu cau Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai Nhat Duy: Trong
thoi gian 15 ngay ké tir ngay c6 Thong bao Két luan kiém tra du an, c6 vin ban
gui UBND tinh va S& Nong nghiép va Méi truong dé duoc xem xét, cho don vi
gia han tién do str dung dat 24 thang theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat Pat
dai nim 2024 va Diéu 31 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia
Chinh phu; néu qua thai han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc Théng béo Két luan
kiém tra ma Cong ty khong c6 van ban dé nghi duoc gia han, giao S& Nong
nghiép va Méi truong chi tri, tham muu cho UBND tinh thyc hién viéc thu hoi
dat theo quy dinh.

Truong hop dugc UBND tinh cho gia han tién do st dung dat 24 théang,
phai tap trung ngudn lyc khan truong dau tu cac hang muc cong trinh con lai cua
du &n theo Tong mit bang quy hoach da dugc phé duyét dé sém hoan thanh du
an; néu hét thoi gian gia han ma du an khéng hoan thanh, s& thudc truong hop thu
hoi dat theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat Bat dai 2024.

(4) Giao UBND huyén Triéu Son, UBND xa Triéu Thanh: Thuc hi¢n viéc
kiém tra vé trat tu xay dung, xem xét diéu kién xur Iy vi pham vé trat ty xay dung
d6i véi viéc xay dung cac hang muc sai vi tri dinh vi cong trinh; kiém tra viéc
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khic phuc hau qua déi véi Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh sé 782/Qb-
XPHC ngay 06/02/2024 cia UBND huyén.

(5) Giao S¢ Nong nghiép va Mai truong:

- Cong khai du an vi pham phéap luat dat dai theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 31 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi.

- Tham muu cho UBND tinh gia han tién do st dung dat 24 thang theo
quy dinh (néu Céng ty c6 nhu cau va du dieu kién);

(6) Giao S& N6ng nghiép va Méi truong, So Tai chinh, So Xay dung, Chi
Cuc Thué khu vuc X, UBND huyén Triéu Son va cac don vi ¢6 lién quan theo
chuc ning, nhiém vu duoc giao theo ddi, kiém tra, don dc¢ chap hanh nghiém cac
quy dinh cta phap luat hién hanh lién quan dén Du an Khu trung bay va giéi
thiéu san pham nong 1am san Nhat Duy tai xa Triéu Thanh, huyén Triéu Son cua
Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai Nhat Duy.

S& Nong nghiép va Mai truong Thong béao két luan kiém tra viéc st dung
dat thuc hién Du an khu trung bay va giéi thiéu san pham néng, 1am san Nhat
Duy tai x& Triéu Thanh, huyén Triéu Son cta Cong ty TNHH San xuét va
Thuong mai Nhat Duy. Kinh trinh UBND tinh xem xét, chi dao./.

Noi nhgn: GIAM POC
- UBND tinh

- Ban Noi chinh Tinh ay | (b/c);

- Thanh tra tinh

- UBND huyén Triéu Son

-UBND x4 Triéu Thanh ](t/hién);

- Cong ty TNHH San xuat va
Thuong mai Nhat Duy;

- Phong QLDD (dé theo ddi);

- TTDLTTNN&MT (Ping Website S); 5 .
- Luu: VT, hd so TTS(N). Cao Vin Cuong
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