UBND TINH THANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sb: 5046 /KLKT-SNNMT Thanh Héa, ngay 02 thang 6 nam 2025

THONG BAO KET LUAN KIEM TRA
Viéc str dung dat thue hién dy an dau tw xay dung va kinh doanh
khai thac chg hai san diu mdi tai phwong Hai Binh, thi xa Nghi Son
cua Cong ty TNHH Piu tw Thwong mai Tuén Diing

Cin cr quy dinh Luat Dat dai nim 2024 va cac Nghi dinh huéng dan c6
hiéu lyc thi hanh, huéng dan cua B Tai nguyén va Méi trudng tai Cong van sb
1980/TTr-MB ngay 30/10/2024 vé ¥ kién hudng dan viéc xtr Iy cac du an khong
st dung dat, sir dung d4t cham tién do, quy dinh cua phap luat dt dai nam 2024;
Cong vin s6 18044/UBND-NN ngay 04/12/2024 caa UBND tinh vé viéc Xac
dinh thoi gian bi anh huéng cua truong hop bat kha khang do anh hudng cua
dich bénh Covid19 trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Thuc hién Ké hoach s6 11/KH-STNMT ngay 19/01/2024; Quyét dinh sé
581/QD-STNMT ngay 18/9/2024 (thay thé Quyét dinh s 113/QD-STNMT
ngay 27/02/2024) cia Giam dé¢ S¢ Tai nguyén va Moi truong (nay 1a Sé Nong
nghiép va Moi truong) vé kiém tra viéc sir dung dat thuc hién du an doi voi céc
t6 chirc, doanh nghiép da hét thoi gian gia han tién do sir dung dat 24 thang, gia
han str dung dat do bat kha khang va cac du an ¢ dau hiéu cham tién do su
dung dat qua 24 thang trén dia ban tinh;

Trén co s két qua kiém tra ngay 17/3/2Q25; Thong bao s6 49/TB-DT ngay
31/3/2025 cua Doi thué thi xa Nghi Son; y kién tham gia cta cac don vi: S¢ Cong
Thuong tai Cong van s0 975/SCT-QLTM ngay 14/4/2025, Ban Quan 1y Khu kinh
té Nghi Son va cac khu cong nghiép tai Coéng van sd 1186/BQLKKTNS&KCN-
DTDN ngay 24/4/2025, UBND thi xa Nghi Son tai Cong van s6 2202/UBND-
NNMT ngay 22/5/2025; ho so hién c6 va tinh hjnh thuc té thuc hién du an dau tu
xay dung va kinh doanh khai thé‘C cho hai san dau m(); tai phuong Hai Binh, thi xa
Nghi Son cua Cong ty TNHH Dau tu Thuong mai Tuan Diing, Giam doc S6 Nong
nghiép va Moi thdng bao két luan ki€ém tra nhu sau:

I. KET QUA KIEM TRA

1. Vé chii trwong dau tw dy 4n

Cong ty TNHH Dau tu Thuong mai Tuan Diing (sau day goi tat 14 Cong ty)
dugc Ban quan ly Khu kinh t€ Nghi Son (nay 1a Ban quan ly Khu kinh t& Nghi

Son va cac khu cong nghiép) cap Gidy chting nhan dau tu s6 26221000145 ngay
30/5/2013, v6i cac ndi dung:

- Muc tiéu cua dy an: Xay dung cho hai san dau mdi dat tiéu chuén cta cho
loai III dé phuc vu céc tiéu thuong dang budn ban tai khu vuc cang ca Lach
Bang va trong vung.

- Tién d6 thyc hién dy an:
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+ Thoi gian khoi cong: Quy 111/2013;
+ Thoi gian xay dung: Quy 111/2013 dén Quy 1V/2014;
+ Thoi gian chinh thirc dua du an di vao hoat dong: Quy 1V/2014.

Ngay 16/8/2016, Cong ty duoc Ban chap thuin gidn tién d6 dau tu du an
xdy dung va kinh doanh khai thac cho hai san ddu mbi tai Quyét dinh sb
287/QDb-BQLKKTNS&KCN, theo do: Thoi gian xay dung co ban: tu thang
9/2016 dén thang 9/2017; Thoi gian dua du 4n di vao hoat dong: thang 10/2017.

2. Vé viéc thue dat, ky ‘hop dong thué dit, ban giao dat, cap Glay
ching nhan quyen str dung dat doi voi du an

Cong ty dugc Ban (sau day goi tat 1a Ban) cho thué 8.337,8 m? dat tra tién
thué dat hang nam dé thyc hién dy an xay dung va kinh doanh khai thac cho hai
san dau moi, tai xa Hai Binh, huyén Tinh Gia (nay la phuong Hai Binh, thi xa
Nghi Son) tai Quyét dinh s6 179/QD-BQLKKTNS ngay 14/6/2013, thoi han 50
nam. Cong ty da ky Hop dong thué dat sé 28/HDTD ngay 17/6/2013 véi Ban,
dugc Ban ban giao dit trén thuc dia theo Bién ban 1ap ngay 06/6/2013, duoc
Giam ddc S¢ Tai nguyén va Mbi truong (thtra uy quyén cia Cha tich UBND
tinh) cap Gidy chimg nhan QSDD s6 BN 796407 ngay 24/6/2013.

3. V& nghia vu tai chinh

Theo Théng béo s6 49/TB-DT ngay 31/3/2025 cua Doi thué thi xd Nghi
Son, Cong ty da hoan thanh cac nghia vu thué khong con ng tién thué dén ngay
31/3/2025 tai D61 thué thi xa Nghi Son.

4. Vé sir dung dat, dau tw xay dung

Tai Van ban s6 8376/STNMT-TTr ngay 03/12/2020 va Két luan sd
23/KLTT-STNMT ngay 28/7/2021, So Tai nguyén va Moi truong da xac dinh
tién d6 thuc hién dy an cta Cong ty da cham tién do qua 24 thang, thudc trudong
hop vi pham phap luat dat dai (theo quy dinh tai diém i, khoan 1, Piéu 64 Luat
Dt dai 2013).

Ngay 14/01/2021, Ban da c6 Quyét dinh sb 20/Qb-BQLKKT gia han cho
Cong ty 24 thang dé hoan thanh dy an; thoi gian gia han dén ngay 14/01/2023.

Ngay 24/10/2023, Cong ty dugc gia han thém tién d§ 15 thang dé tiép tuc
thue hién hoan thanh dy an do anh huong doi voi truong hop bat kha khang boi
dich bénh Covid19 tai Quyét dinh s 353/QD-BQLKKTNS&KCN.

Mic du duoc Ban cho thué dét tir nim 2013 nhung dén ngay 02/8/2022,
Ccong ty méi duoc UBND thi x3a Nghi Son cip Gidy phép xay dung sO
740/GPXD; duoc Ban tham dinh bao c4o nghién ciru kha thi kém theo Tong Mt
bang quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai Van ban sd 1714/BQLKKTNS&KCN-
QLXD ngay 06/6/2022, dy 4n gom 15 hang muc cong trinh: Nha cho trung tim
(1); Nha kiot dong lanh (2); Nha dé xe (3); Nha quan 1y cho (4); Cong ra vao
chinh (5); Cong ra vao phu (6); Tram bién ap (7); Bé nudc sach, PCCC (8); Bé
chtra nudc sinh hoat (9); Bé xur 1y nudc thai (10); Nha vé sinh cong cong (11);



3

Khu kinh doanh, giao dich ngoai tro1 (12); Khu tép két rac thai (13); San nén tap
két hang hoa (14); Cay xanh canh quan (15).

Tai thoi diém kiém tra ngay 17/3/2025: Cong ty di xdy dung tudng rao
bao quanh va 03/15 hang muc: Hang muc (s6 12) Khu kinh doanh, giao dich
ngoai trdi, dién tich khoang 500 m? (Cai tao, stra chira trén nén hang muc nha
Kho cii - da duoc ghi nhan tai Két luan sé 23/KLTT-STNMT ngay 28/7/2021,
v6i dién tich 150m?); hang muc céng ra vao phu s6 06, hang muc nha vé sinh
cong cong (sb 11).

Dén nay, da hét thoi gian gia han bat kha khang do dich bénh Covid 19, tuy
nhién Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tudn Diing van chwa hoan thanh dy
an theo Tong Mit bang quy hoach dugc duyét, du an thudc truong hop thu hoi
dat theo quy dinh cia phap luat dat dai theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat
Dét dai nim 2024.

5. B4o cdo ciia Cong ty TNHH Pau tw Thwong mai Tuin Diing

Tai budi kiém tra ngay 17/3/2025, Cong ty TNHH Bau tu Thuong mai
Tuéan Diing bao cdo: Sau khi dugc Ban chap thuan gidn tién d6 dau tu nam
2017, Cong ty da thué don vi tu van lap ho so thiét ké co s, thiét ké ban vé& thi
cong cong trinh, trinh Ban xem xet, tham dinh thlet ké co so theo quy dinh va da
co van ban s6 05/TMTD-KH ngay 24/4/2017 vé viéc xin phép trién khai xay
dung mot s6 hang muc ctia dy an.

Tuy nhién, theo ¥ kién ctia S& Cong Thuong tai Cong vin s 2632/SCT-
CNNT ngay 10/10/2016 thi dy 4n ctia Cong ty khong nam trong Quy hoach phat
trién hé théng cho trén dia ban tinh Thanh Hoéa dén nam 2020, dinh huong dén
nam 2025 dugc Chu tich UBND tinh phé duyét. Do d6, ngay 27/3/2017, Cong ty
d3 c6 vin ban s6 10/TMTD-KH gii UBND tinh dé nghi b6 sung du an vao quy
hoach phat trién hé théng cho trén dia ban tinh Thanh Hoéa dén nim 2020 dinh
huéng dén nam 2025. Pén ngay 27/3/2020, Chi tich UBND tinh da ban hanh
Quyét dinh sd 1073/QD-UBND phé duyét Danh muc chg x6a bd, cho bd sung
méi vao diéu chinh quy hoach phat trién hé thdng cho trén dja ban tinh Thanh
Hoa dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2025 tai Quyét dinh s6 4388/QD-
UBND ngay 09/11/2016 cta Chu tich UBND tinh. Vi vay, trong sudt thoi gian
tir ndm 2017 dén nam 2020 Cong ty chua dugc co quan nha nude co thAm quyén
tham dinh ho so thiét ké va cip GPXD, nén Cong ty khong c6 co sd dé trién
khai dau tu xay dung du 4n.

Pén nam 2022, Cong ty di duoc Ban tham dinh thiét bao céo nghién ctru
kha thi dy an kem theo Téng Mit bang quy hoach va duoc UBND thi xa Nghi
Son cap GPXD. Tuy nhién, do anh huong cua dich bénh Covid 19 nén Cong ty
gdp kho khan trong ngudn von, thi trudng va nguodn lao dong nén Cong ty chua
thé trién khai dau tu hoan thanh du 4n theo quy dinh.

Cong ty dé nghi co quan nha nudc xem xét cong khoang thoi gian Cong ty
khong duoc cap GPXD (do khéng phu hop quy hoach chg) va phé duyét Tong
Mit bang quy hoach do anh hudng bat kha khang do du 4n khong nam trong
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Quy hoach phat trién hé théng cho trén dia ban tinh Thanh Héa dén nam 2020,
dinh hudng dén nam 2025 thoi gian tir ngdy 27/3/2017 (thoi diém Cong ty cd
van ban dé nghi bo sung du an vao quy hoach phat trién hé théng cho trén dia
ban tinh Thanh Hoéa) dén ngay 27/3/2020, Cha tich UBND tinh ban hanh Quyét
dinh 1073/QD-UBND b6 sung Cho hai san KKT Nghi Son tai xd Hai Binh vao
quy hoach phat trién hé thong cho trén dia ban tinh Thanh Hoéa.

6. Xem xét thoi gian bi anh hwéng do bat kha khang doi véi viéc thuc
hién dy an

Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 254 Luat Dat dai nim 2024: a)
Truwong hop chwa c6 quyét dinh thu héi dat thi Uy ban nhén dan cdp cé tham
quyén xit Iy theo quy dinh tai khodn 8 va khodan 9 Piéu 81 ciia Ludt nay”. Hién
nay, du an ciia Cong ty chua thudc trudng hop cé quyét dinh thu hoi dat cua
UBND tinh, do d6 Cong ty dugc xem xét thoi gian anh hudng do bat kha khang
ctia dich bénh Covid19 theo quy dinh tai khoan 8 va khoan 9 Diéu 81 Luat Dat
dai 2024.

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phu thi thoi gian bi anh huong ddi véi trudng hop bat kha
khang khong tinh vao thoi gian khong st dung dat va thoi gian cham tién do st
dung dét theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luét DAt dai 2024; thaim quyén xem
xét quyét dinh 1a Chu tich UBND tinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 31 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

6.1. Anh hwong bat kha khang cua dich bénh covid 19

Tai Cong vian s 18044/UBND-NN ngay 04/12/2024 cua UBND tinh da
xéc dinh thoi gian bi anh huong d6i voi trudng hop bat kha khang do anh hudng
cia dich bénh Covidl9 trén dja ban tinh 1a tir ngay 23/01/2020 dén ngay
14/4/2022.

Qua xem xét d6i voi du an cho thiy: Du an ctia Cong ty TNHH Pau tu
Thuong mai Tuén Diing da dugc gia han tién do st dung dat 24 thang va da
dugc xem x¢t gia han thém 15 thang do du an cua Cong ty bi anh huong d6i voi
truong hop bat kha khang bai dich bénh Covid 19 trén dia ban tinh (tai Quyet
dinh s6 353/Qb- BOQLKKTNS&KCN ngay 24/10/2023, thoi gian gia han dén
ngdy 12/9/2024, tinh tir thoi diém UBND tinh déng y chu truong ngly
12/6/2023), thoi gian gia han bat kha khang 1a 15 thang 1a phi hop véi quy dinh
ctia phap luat dat dai hién hanh.

Pén nay, da hét thoi gian gia han bat kha khang do anh huéng cua dich
bénh Covid 19 do1 vé1 du an.

6.2. Xem xét anh huong bat kha khdng cua viéc Cong ty khong duoc co
quan nha nioc tham dinh Tong Mat bang quy hoach va cap GPXD do khong
nam trong Quy hoach phat trién hé thong cho trén dia ban tinh Thanh Héa dén
nam 2020, dinh huéng dén nam 2025

- Theo bao cao cua Cong ty, sau khi dugc Ban gian tién do dau tu,
Cong ty da khan truong lap ho so thiét ké co s¢ trinh Ban thdm dinh dé lam
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co s& trinh UBND thi xd Nghi Son cap GPXD, tuy nhién do du an khong nam
trong Quy hoach phat trién hé théng cho trén dia ban tinh Thanh Hoa dén nam
2020, dinh huéng dén nam 2025; nén chua c6 co sé Ban tham dinh thiét ké co
s0, Tong Mit bang quy hoach. Vi vay, Cong ty chua ¢ co s dé trién khai dau
tu xay dung cic hang muc cong trinh cua dy an.

- Y kién ctia cac don vi ¢6 lién quan:

+ S¢ Cong Thuong (Tai Cong van sb 975/SCT-QLTM ngay 14/4/2025):
Trong giai doan tir 2013 dén ndm 2020 Cha tich UBND da ban hanh cac quyét
dinh vé thuc hién Quy hoach phat trién hé théng cho trén dia ban tinh Thanh
Hoa dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2025, cy thé nhu sau: Quyét dinh sb
606/Qb-UBND ngay 06/3/2014 vé viéc Phé duyét “Quy hoach diéu chinh phat
trién hé thong cho trén dia ban tinh Thanh Hoa dén nam 2020, dinh huéng dén
nam 2025”; Quyét dinh sé 4388/QD-UBND ngay 09/11/2016 Phé duyét Diéu
chinh Quy hoach phat trién hé théng cho trén dia ban tinh Thanh Hoa dén nim
2020, dinh huéng dén nam 2025; Quyét dinh s6 1073/QD-UBND ngay
27/3/2020 Phé duyét danh muc cho x04 bd, chg bd sung méi vao diéu chinh quy
hoach phat trién hé thdng cho trén dia ban tinh Thanh Hoa dén nam 2020, dinh
huéng dén nim 2025 tai Quyét dinh sé 4388/QD-UBND ngay 09/11/2016 cua
Chu tich UBND tinh.

Theo d6, tai ciac Quyét dinh: s6 606/QD-UBND ngay 06/3/2014; sb
4388/Qb-UBND ngay 09/11/2016, tai xa Hai Binh, huyén Tinh Gia (nay la
phuong Hai Binh, thi x3 Nghi Son) khong c¢6 cho hai san dau mdi tai phudng
Hai Binh, thi xa Nghi Son. Tai Quyét dinh s6 1073/QD-UBND ngay 27/3/2020,
tai xa Hai Binh dugc bd sung Cho hai san KKT Nghi Son vao quy hoach phat
trién hé théng cho trén dia ban tinh Thanh Hoa.

+ Ban Quan 1y Khu kinh té Nghi Son va cic khu coéng nghiép (Tai Cong
van s6 1186/BQLKKTNS&KCN-DTDN ngay 24/4/2025): Ngay 26/9/2016, Cong
ty ¢6 To trinh s6 26/TTr-CTY vé viéc dé nghi tham dinh ho so thiét ké co s¢ du
an nop vé Ban. Trén co so ¥ kién tham gia cua cac don vi c6 lién quan, ngdy
24/10/2016 Ban di c6 Cong vin s6 2061/BQLKKTNS&KCN-QLXD tra hd so
thiét ké co s& dy an dé Cong ty nghién ctu diéu chinh, hoan thién cac thi tuc
phap Iy lién quan (bao gom viéc dé nghi UBND tinh bé sung vio Quy hoach
phat trién hé théng cho trén dia ban tinh Thanh Héa dén nam 2020, dinh huong
dén nam 2025). Ngay 27/3/2020, UBND tinh Thanh Hoa di ban hanh Quyét
dinh s6 1073/QB-UBND trong d6 bo sung dy an do Cong ty lam chu dau tu vao
diéu chinh quy hoach phat trién hé théng cho trén dia ban tinh dén nam 2020,
dinh huéng dén nam 2025. Theo d6, dii co s¢ dé Cong ty hoan thién cac ho so,
thu tuc phap 1y lién quan dén du 4n theo v kién cua So Cong Thuong.

Vi tri khu dat thuc hién dy an cua Cong ty thudc 16 D ¢6 chiic ning 1a
Cho hai san dau mdi thudc Quy hoach chi tiét xdy dung Cang ca va khu neo dau
tranh trG bao cho tau thuyén nghé cd Lach Bang, huyén Tinh Gia, tinh Thanh
Hoa dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1324/QD-UBND ngay
05/5/2009. Tuy nhién, Quy hoach phat trién hé théng cho trén dia ban tinh
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Thanh Hoa khong dugc cap nhat nén Cong ty khong ¢ co s¢ hoan thién cac ho
so lién quan dén quy hoach, xay dung la khach quan lam 4nh hudéng dén tién do
thuc hién du an cua Cong ty.

+ UBND thi xd Nghi Son (Tai Céng vin s6 2202/UBND-TNMT ngay
22/5/2025): Trudc khi dugc Ban tham dinh Béo c4o nghién curu kha thi 6/2022,
UBND thj xd Nghi Son khong nhan dugc bt ¢t van ban ndo cua Cong ty lién
quan dén viéc dau tu xay dung du an. Noi dung tham dinh Béo céo nghién ctu
kha thi dy 4n nha dau tu thudc chtrc ning nhiém vu cua Ban quan 1y Khu kinh té
Nghi Son va cac Khu cong nghiép. Ngay 14/7/2022, Cong ty c6 Don dé nghi
cap phép xay dung guri UBND thi x& Nghi Son. Sau khi tiép nhan, UBND thi xa
da cap gidy phép xay dung s6 740/GPXD ngay 02/8/2022.

- Qua xem xét ho so cho thay:

Ngay 26/9/2016, Cong ty c6 To trinh sO 26/TTr-CTY vé viéc dé nghi thim
dinh ho so thiét ké co so du 4n ndp vé Ban. Trén co s¢ ¥ kién tham gia cua cac
don vi c6 lién quan, ngay 24/10/2016 Ban di c6 Cong vin sb
2061/BQLKKTNS&KCN QLXD tra hd so thiét ké co so dy an dé Cong ty
nghién ctru diéu chinh, hoan thién cac thu tuc phap ly lién quan (bao gom viée
dé nghi UBND tinh bd sung vao Quy hoach phat trién hé thong cho trén dia ban
tinh Thanh Hoéa dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2025).

_ Ngay 27/3/2017, Cong ty da c6 van ban sﬁ 10/TMTD-KH gui UBND tinh
d€ nghi bo sung dy an vao quy hoach phat trién h¢ thong chg trén dia ban tinh
Thanh Hoéa dén nam 2020 dinh huéng dén nam 2025.

Tai Bién ban lam viéc ngay 12/6/2019, Poan cong tac theo QP s6 485/QD-
SCT ngay 07/6/2019 cuia Giam déc S& Cong thuong di kiém tra, ghi nhan noi
dung Cong ty chua dau tu xay dung du an do chg chua duoc bo sung vao diéu
chinh quy hoach phat trién hé théng cho trén dia ban tinh Thanh Hoa; Poan da
kién nghi bd sung méi vao diéu chinh quy hoach phat trién hé théng cho trén dja
ban tinh Thanh Hoéa. Bén canh d6, theo ¥ kién cua So Cong Thuong thi dén
ngay 27/3/2020, Cha tich UBND tinh d3 ban hanh Quyét dinh s6 1073/Qb-
UBND phé€ duyét Danh myc chg xo6a bo, cho bd sung méi vao diéu chinh quy
hoach phat trién hé thong cho trén dia ban tinh Thanh Hoa dén nam 2020, dinh
huéng dén nim 2025 tai Quyét dinh sb 4388/QD-UBND ngay 09/11/2016 cua
Chu tich UBND tinh. Theo d6, tai Phu luc s6 02 kém theo Quyét dinh s
1073/QD-UBND c6 b6 sung Cho hai san KKT Nghi Son tai xi Hai Binh (nay la
phudng Hai Binh). Pong thoi, theo y kién ciia UBND thi x4 Nghi Son: “Vi tri
khu dat thuc hién du an cua Cong ty thudc 16 D c6 chtic ndng 1a Cho hai san dau
moi thudc Quy hoach chi tiét xay dung Cang c4 va khu neo dau tranh tra bio
cho tau thuyén nghé ca Lach Bang, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoéa dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1324/QD-UBND ngay 05/5/2009. Tuy
nhién, Quy hoach phat trién hé théng cho trén dia ban tinh Thanh Hoa khong
dugc cap nhat nén Cong ty khong co co s hoan thién cac hd so lién quan dén
quy hoach, xay dung la khach quan lam anh hudéng dén tién do thuc hién dy 4n
cua Cong ty”.
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Vé nguyén tic quan 1y nha nuéc: Nha nude di ban hanh Quyét dinh cho thué
dat thi phai bao dam viéc thi hanh theo quy dinh. Do d6, viéc du an ctia Cong ty
khong nam trong Quy hoach phat trién hé thong cho trén dia ban tinh Thanh Hoa
dén nam 2020, dinh hudéng dén nam 2025 dﬁn dén Cong ty khong dugc phé duyét
Téng Mit bang quy hoach du an va cap gidy phép xdy dung, duoc xem 1a nguyén
nhan khach quan, bat kha khang do quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cta
Nha nudc c6 thim quyén 1 tré ngai khach quan, khong do 16i ctia ngudi sir dung
dat, tac dong truc tiép dén viéc st dung dat thuc hién du 4n cta Cong ty, l1a truong
hop bat kha khang theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ciia Chinh phi. Thoi gian dy an bi anh huéng bat kha khang
dugc tinh tir ngay 27/3/2017 (thoi diém Cong ty c6 van ban dé nghi bd sung du an
vao quy hoach phat trién hé thong cho trén dia ban tinh Thanh Hoa) dén ngay
27/3/2020, Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh 1073/QD-UBND bd sung
Cho hai san KKT Nghi Son tai xd Hai Binh vao quy hoach phat trién hé thong cho
trén dia ban tinh Thanh Hoéa, tong thoi gian 1a 36 thang.

Nén néu dugc Chu tich UBND tinh dong ¥ khong tinh khoang thoi gian 36
thang du an bi anh huong ddi voi truong hop bat kha khang do anh hudng bat
kha khang cua viéc Cong ty khong dugc co quan nha nudc tham dinh Tong
Mit bang quy hoach va cap GPXD do khong nam trong Quy hoach phat trién
hé thong cho trén dia ban tinh Thanh Héa dén nam 2020, dinh hudéng dén nam
2025, vao thoi gian thuc hién dy an thi thoi gian Cong ty phai hoan thanh thyc
hién du an dugc xac dinh lai 1a ngay 12/9/2027 (ngay hét thoi gian gia han bat
kha khang do dich bénh Covid 19, ngay 12/9/2024 + 36 thang). Néu dén ngay
12/9/2027, Cong ty chua hoan thanh dy 4n sé& thudc trudng hop thu hoi dét theo
quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat Dat dai 2024.

II. KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két luin

Can cr vao ho so hién co va két qua kiém tra thuc té tai don vi, d6i chiéu
voi cac quy dinh phap luat, Gidam doc S& Nong nghi¢p va Moi truong két luan
nhu sau:

- Viéc sir dung dét thyc hién du an dau tu xdy dung va kinh doanh khai
thac cho hai san ddu mdi tai phuong Hai Binh, thi x4 Nghi Son ctua Cong ty
TNHH Péu tu Thuong mai Tuan Diing thudc truong hop vi pham phap luat dat
dai (do cham tién d6 str dung dat qua 24 thang), da duoc Ban quan Iy Khu kinh
té Nghi Son va cac khu cong nghiép gia han tién do sir dung dat 24 thang dé
hoan thanh du an tai Quyét dinh s6 20/QD-BQLKKT ngay 14/01/2021 va da
dugc Ban gia han thém 15 thang do anh huéng bat kha khang bai dich bénh
Covid 19 tai Quyét dinh s6 353/QD-BQLKKTNS&KCN ngay 24/10/2023, thoi
gian gia han bat kha khang den ngay 12/9/2024. Cong ty di ndp tién thué dat
trong thoi gian dugc gia han tién d6 str dung dat 24 thang, nhung dén nay, Cong
ty van chua dau tu hoan thanh dau tu du 4n theo Téng mit bang duoc duyét.

Tuy nhién, ngoai anh huéng bt kha khang do dich bénh Covid 19 thi trong
qué trinh thuc hién, du dn con c6 thoi gian 36 thang (tor ngay 27/3/2017 dén
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ngay 27/3/2020) bi anh huong bét kha khang cta viée khong dugc co quan nha
nudc tham dinh Tong Mit bang quy hoach va cap gidy phép xdy dung do
khong nam trong Quy hoach phat trién hé thdng cho trén dia ban tinh Thanh
Hoa dén nam 2020, dinh hudng dén nam 2025. Pay 1a nguyén nhan bat kha
khang do quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh ciia Nha nudc co tham
quyén la tr6 ngai khach quan, khong do 16i ctia nguoi sir dung dat, tac dong truc
tiép dén viéc sir dung dat thyc hién dy an ctua Cong ty, 13 truong hop bat kha
khang theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh 102/2024/ND-CP
ctia Chinh phu. Vi vay, néu dugc Chi tich UBND tinh dong v tinh thém thoi gian
vao tién d0 sir dung dat ctia du 4n tuong ing v6i thoi gian du 4n bi anh huong dbi
v6i truong hop bat kha khang cua viéc khong dugce co quan nha nude thim dinh
Tong Mit bang quy hoach va cip gidy phép x4y dung do khong nam trong
Quy hoach phat trién hé théng cho trén dia ban tinh Thanh Hoéa dén nam 2020,
dinh hudng dén nam 2025 (1 36 thang) thi thoi diém Cong ty phai hoan thanh
thuc hién dy an dugce xac dinh lai 1a ngay 12/9/2027 (ngay hét thoi gian gia han
bat kha khang do dich bénh Covid 19, ngay 12/9/2024 + 36 thang). Hét ngay
12/9/2027, néu Cong ty chua hoan thanh du an, s& thudc trudong hop thu hdi dat
theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat dat dai 2024.

2. Kién nghi

Cian ctr Luat Pat dai nam 2024, cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dat dai nim 2024, huéng dan ctia Thanh tra Bo Tai nguyén va Moi truong
tai Cong van s6 1980/TTr-MB ngay 30/10/2024 va cac quy dinh ctia phap luat
c6 lién quan. S& Nong nghiép va Mai truong kinh dé nghi Chu tich UBND tinh:

(1) pong y khong tinh vao tién do st dung dat va thoi gian cham tién do sur
dung dat ciia du 4n dau tu xay dung va kinh doanh khai thac cho hai san dau
mdi tai phudng Hai Binh, thi xi Nghi Son ctia Cong ty TNHH Pau tu Thuong
mai Tuén Diing khoang thoi gian 36 thang. LY do: Khodng thoi gian ndy dw dn
bi anh hwong doi véi truong hop. bat kha khéng cia viéc khong duoc co quan
nha nudc tham dinh Téng Mdt bang quy hoach va cap Gidy phép xdy dung do
khéng nam trong Quy hoach phat trién hé thong cho trén dia ban tinh Thanh
Hoa dén nam 2020, dinh hudng dén ndm 2025 (theo quy dinh tai diém e khoan 1
Diéu 31 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ciia Chinh phu).

(2) Cong thém thoi gian 36 thang vao tién do st dung dat cua du an, thoi
diém tinh tir ngay 12/9/2024 (ngay hét thoi gian gia han bat kha khang do dich
bénh Covid 19). Nhu vay thoi diém Cong ty phai hoan thanh du an 1a ngay
12/9/2027.

(3) Yéu cau Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tuan Diing khan truong
dau tu cac hang muc cong trinh cta dy an theo Téng mit bang quy hoach da
dugc phé duyét dé som hoan thanh dy an. Néu dén hét ngay 12/9/2027, dy an
chua hoan thanh s& thudc trudng hop thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 8 Piéu
81 Luat Dét dai 2024.

q (4) Giao Ban quan ly Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép kiém
diém lam r6 trach nhiém doi vai viéc chap thuan dia diém cho Cong ty TNHH
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Pau tu Thuong mai Tuéin Diing thuc hiél} du an ;(ﬁy dung cho¢ hai san dau moi
khi khong phu hop véi Quy hoach phat trién hé thong chg trén dia ban tinh Thanh
Hoéa dén nam 2020, dinh hudéng dén nam 2025.

(5) Giao S& Nong nghiép va Moéi truong, Chi cuc Thué khu vuce X, Ban quan
Iy Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép, UBND thi x4 Nghi Son va céac
don vi lién quan theo chuc nang, nhi¢m vu dugc giao theo dai, kiém tra, don dbc
chap hanh nghiém cac quy dinh ctia phap luat hién hanh lién quan dén dy an dau
tu xay dung va kinh doanh khai thac cho hai san dau méi tai phuong Hai Binh,
thi x4 Nghi Son ctia Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Tuin Diing.

Trén day 1a Thong bao két luan kiém tra ctia Giam ddc S¢ Nong nghiép va
Moi trudong vé viéc str dung dat thuc hién dy an dau tu xay dung va kinh doanh
khai thac cho hai san dau mdi tai phuong Hai Binh, thi xa Nghi Son cia Cong ty
TNHH Pau tu Thuong mai Tuan Diing./.

Noi nhén: GIAM POC
- UBND tinh

- Ban Noi chinh Tinh ﬁy} (b/c);

- Thanh tra tinh

- BQLKKT Nghi Son va cac KC

- UBND TX Nghi Son

- UBND P. Hai Binh (t/hién);
- Congty TNHH DTTM Tuén Diing

- Phong QLDD (dé theo doi);

- TTDLTTNN&MT (Pang Website S¢); .
- Luu: VT, hé so TTS. Cao Van Cuong
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