UBND TINH THANH HOA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Poc lap - T do - Hanh phiic

S6: 811 /KLKT-SNNMT Thanh Hoa, ngay; thang 3 nam 2025

THONG BAO KET LUAN KIEM TRA

Viéc sir dung dat thue hién du an diu tw xay dung khu thuwong mai
do thi cua Cong ty TNHH Tran Manh Tién Thanh,
tai phwong Hai Binh, thi xa Nghi Son.

Can ctr quy dinh Luét Dat dai nim 2024 va cac Nghi dinh huéng dan co
hiéu lyc thi hanh, huéng dan cta B6 Tai nguyén va Moi truong tai Cong van sO
1980/TTr-MB ngay 30/10/2024 Ve ¥ kién hudng dan viéc xir 1y cac du an khong
sir dung dat, su dung dat cham tién do, quy dinh ctia phap luat dat dai nam 2024;
Cong vin s6 18044/UBND-NN ngay 04/12/2024 cua UBND tinh vé viéc xéac
dinh thoi gian bi anh huéng cua truong hop bat kha khang do anh hudng cia
dich bénh Covid19 trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Thuc hién Ké hoach sé 11/KH-STNMT ngay 19/01/2024; Quyét dinh s6
581/QD-STNMT ngay 18/9/2024 (thay thé Quyét dinh s 113/QD-STNMT
ngay 27/02/2024) cia Giam déc So Tai nguyén va Moi truong vé kiém tra viéc
st dung dat thyc hién dy an ddi véi cac to chic, doanh nghiép da hét thoi gian
gia han tién d6 sir dung dat 24 thang, gia han sir dung dat do bat kha khang va
cac dy an c6 dau hiéu cham tién do str dung dat quéa 24 thang trén dia ban tinh.

Trén co s& két qua kiém tra ngay 17/3/2025 vé viéc str dung dat thuc hién
du 4n dau tu xay dung khu thuong mai do thi cia Cong ty TNHH Tran Manh
Tién Thanh, tai phuong Hai Binh, thi x4 Nghi Son. Giam ddc S¢ Nong nghiép va
Moi truong Thong bao két luan kiém tra nhu sau:

I. KET QUA KIEM TRA
1. Vé chii trwong dau tw du 4n

Cong ty TNHH Tran Manh Tién Thanh (sau day goi tat la Cong ty) duge
UBND tinh chip thuén chu truong, dia diém thué dat thuc hién dy an dau tu xay
dung khu thuong mai d6 thi tai xa Hai Binh, huyén Tinh Gia (nay la phuong Hai
Binh, thi xa Nghi Son) tai Cong vin sé 10006/UBND-THKH ngay 09/12/2013,
dién tich 1a 11.862 m® dét.

Cong ty di duoc Ban quan ly Khu kinh té Nghi Son va cac Khu cong
nghiép (sau day goi 1a Ban) cdp Gidy chimg nhan dau tu s 26221000248,
chtng nhan 1an dau ngay 20/3/2015; theo d6 tién do dau tu theo (thoi gian thi
cong san 1p mit bang va xdy dung cac cong trinh phuc tro: tir thang 8/2015 dén
thang 02/2016; Thoi gian thi cong cac hang muyc cong trinh chinh: tur thang
3/2016 dén thang 4/2017; Thoi gian chinh thic di vao san xuat: tir thang
5/2017), la 21 théng.
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2. V@ viéc thué dét, ky hep dong thué dat, ban giao dat, cap Gidy
ching nhan quyeén st dung dat doi véi du an

Du an dau tu xay dung khu thwong mai d6 thi cia Céng ty TNHH Tran
Manh Tién Thanh, tai phudng Hai Binh, thi xi Nghi Son da duoc Ban cho thué
11.862 m 2 dat tra tién thué dat hang nam, thoi han thué dat 50 nam, theo Quyét
dinh s0 300/QD-BQLKKTNS ngay 04/12/2015, Cong ty da ky Hop dong thué dat
s6 68/HDTD ngay 04/12/2015 véi Ban, duoc Ban ban giao dat trén thuc dia
theo Bién ban 1ap ngay 30/12/2015, duoc Giam déc S Tai nguyén va Mbi
truong thira iy quyén ctia Chu tich UBND tinh cdp Gidy chting nhan QSDD s6
CD 012199 ngay 20/12/2015.

3. Vé nghia vu tai chinh

- V& tién thué dat hang nam: Cong ty dang trong thoi gian dugc trur tién
thué dat 32 nam 02 thang, theo Thong bao vé viéc ndp tién thué dat s6 2899/TB
BQLKKTNS&KCN ngay 26/12/2017 ctia Ban.

- Vé nop tién trong thoi gian gia han tién do st dung dat 24 thang: Cong
ty dé thyc hién viéc nop tién trong thoi gian gia han tién do str dung dat 24 thang

theo Thong bao s6 2725/TB-BQLKKTNS&KCN ngay 26/8/2022 (c6 ching tir
nop tién kem theo).

4. Vé sir dung dit, diu tu xiy dung

Cong ty da duoc Ban phé duyét Téng Mat bang xay dung ty 18 1/500 ngay
20/02/2014 va cap Giay phép xay dung so 1653/GPXD-BQLKKTNS&KCN
ngay 30/8/2016.

Theo Tong Mit bang xay dung dugc duyét, du an gdm c6 13 hang muc
cong trinh: (1) 02 Cong vao siéu thi, (2) nha truc bao vé khu siéu thi, (3) Nha
siéu thi 7 tang, (4) nha dé xe 1 tang, (5) cong vao khu dich vu, (6) nha tryc bao
vé khu dich vy, (7) nha khach san 7 tang, (8) nha dich vu an uéng 5 tang, (9) nha
dé xe khu dich vu, (10) tram dién, (11) bé nudce sach, (12) san duong bé tong,
(13) bdn hoa ciy canh.

Tién do thyc hién dy 4n theo Gidy chimg nhan dau tu s6 26221000248
cua Ban cap la 21 thang. Cong ty duoc nhan ban giao dat trén thyc dia ngay
30/12/2015, do vay dén ngay 30/11/2017, Cong ty phai hoan than dy an.

Tai cac Vian ban sé 7733/STNMT-TTr ngdy 10/11/2020 va sb
8377/STNMT-TTr ngay 03/12/2020; Két luan sé 40/KLTT-STNMT ngay
30/7/2021, S& Tai nguyén va Moi truong da xac dinh Cong ty khong s dung
dat lién tuc, thudc truong hop vi pham phap ludt dat dai (theo quy dinh tai diém i,
khoan 1, Diéu 64 Luat Dét dai 2013).

Ngay 08/01/2021, Ban da co6 Quyét dinh s6 13/QD-BQLKKT gia han
cho Cong ty 24 thang dé hoan thanh dy 4&n, thoi gian gia han dén ngay
08/01/2023.
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Ngay 20/10/2023, Ban c6 Quyét dinh s6 349/QD-BQLKKT&KCN gia
han cho Cong ty thém 15 thang (bat kha khang do dich bénh covid 19 theo quy
dinh cua Luat Dat dai 2013) dé hoan thanh dy 4n, thoi gian gia han tinh tir ngay
12/6/2023 dén ngay 12/9/2024.

Tai thoi diém kiém tra ghi nhan: Hién trang khu dat da dau tu tudng rao
bao quanh, 02 Cong vao si€u thi thuoc hang muc so6 (1), nha tryc bao v€ khu siéu
thi thugc hang muc s6 (2). Cac hang muc con lai chua dau tu xay dung.

Nhir vy, da hét thoi gian dugc gia han tién do st dung dat 24 thang va
thot gian gia han 15 thang (bat kha khang do dich bénh covid 19), Cong ty van
chua dau tu hoan thanh du an theo Tong Mt bang xay dung da dugc phé duyét.

5. Xem xét vé thoi gian dw an bi anh huwéng d6i véi trwong hop bat
kha khang do dich bénh Covid19

Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 254 Luat Pat dai nim 2024: a)
Trueong hop chua c6 quyét dinh thu hoi dat thi Uy ban nhdn dén cdp co tham
quyén xit Iy theo quy dinh tai khodn 8 va khodan 9 Piéu 81 ciia Ludt nay”. Hién
nay, du an ctia Cong ty chua thudc truong hop co quyét dinh thu hdi dat cua
UBND tinh, do d6 Cong ty dugc xem xét thoi gian anh hudng do bat kha khang
ctia dich bénh Covid19 theo quy dinh tai khoan 8 va khoan 9 Piéu 81 Luat Dat
dai 2024.

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phu thi thoi gian bi anh huong ddi véi trudng hop bat kha
khang khong tinh vao thoi gian khong st dung dat va thoi gian cham tién do st
dung dét theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat Pat dai 2024.

Tai Cong van s6 18044/ UBND-NN ngay 04/12/2024 ctiia UBND tinh da
xac dinh thoi gian bi anh huong ddi voi truong hop bat kha khang do anh hudng
ciia dich bénh Covidl9 trén dja ban tinh 1a tir ngay 23/01/2020 dén ngay
14/4/2022.

Pén nay, du an ctia Cong ty di duoc gia han tién do str dung dat 24 thang
va dugc gia han bat kha khang sau khi duoc gia han 24 thang theo quy dinh cua
Luat Dat dai 2013, tuy nhién chua dugc xem xét gia han trong truong hop bat kha
khang theo quy dinh cta phap luét dat dai theo quy dinh cua Luét Pat dai 2024
(461 voi giai doan dau tu va giai doan du an cham tién d6 dudi 24 thang). Do do6,
viéc xem xét khong tinh khoang thoi gian bi anh huong déi véi truong hop bat
kha khang do dich bénh Covid 19 dén tién do thuc hién du an ctia Cong ty 1 phu
hop véi quy dinh cta phap luat dat dai; thim quyén xem xét quyét dinh 1a Cha
tich UBND tinh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/NP-
CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

~ Theo hudng dan cua Thanh tra B Tai nguyén va Moi truong tai Cong van
s0 1980/TTr-MB ngay 30/10/2024 v€ hudng dan xur ly cac dy an khong su dung
dat, st dung dat cham tién d¢. Poi chiéu thoi gian anh hudng do1 voi truong hop
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bt kha khang do anh hudéng cua dich bénh Covid1,9 trén dia ban tinh véi cac
khoang thoi gian thuc hién du an cua Cong ty, cho thay:

- Giai doan dau tu thuc hién du an: tir ngay 30/12/2015 (ngay nhan ban
giao dét trén thuc dia + thoi gian thuc hién dy an 21 thang theo GCNDT s6
26221000248 ngay 20/3/2015) dén ngay 30/9/2017: Giai doan nay du an khong
bi anh hudng do dich bénh Covid trén dia ban tinh.

- Giai doan khong dua dat vao st dung nhung chua qua 12 thang: Tu
ngay 30/9/2017 Cong ty phai hoan thanh du an dén ngay 30/9/2018: Giai doan
nay du an khong c6 khoang thoi gian bi anh hudng do dich bénh Covid trén dia
ban tinh.

- Giai doan Ban quéan 1y Khu kinh té Nghi Son va cac Khu cong nghiép c6
Quyét dinh s6 13/QD-BQLKKT ngay 08/01/2021 gia han thoi gian sir dung dat
24 thang dé Cong ty hoan thanh dy 4n: Giai doan nay c6 khoang thoi gian 15
thang 06 ngay (tir ngay 08/01/2021 dén ngay 14/4/2022) dy 4n bi anh huéng do
dich bénh Covid19 trén dia ban tinh.

Téng thoi gian du 4n ctia Cong ty bi anh huong dbi voi truong hop bat kha
khang do anh huong cua dich bénh Covid 19 1a 15 thang 06 ngay. Thoi gian bat
kha khang s€ dugc ap dung tiép nbi tinh tir ngay 08/01/2023 (ngay hét thoi gian
gia han tién d0 st dung dat 24 thang) + 15 thang 06 ngay, dan dén thoi diém
Cong ty phai hoan thanh dy an la ngay 14/4/2024. Cong ty da duoc gia han thoi
gian st dung dat trong truong hop bat kha khang 15 thang tai Quyét dinh sb
349/QD-BQLKKT&KCN ngay 20/10/2023 cua Ban, thoi gian gia han dén ngay
12/9/2024 (tinh tir thoi diém ngay 12/6/2023, sau khi UBND tinh déng y chu
trrong cho gia han).

Pén nay, di hét thoi gian gia han d6i véi du an, nhung dy 4n chua dau tu
hoan thanh dua vao sur dung.

II. KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két ludn

Can ¢t vao ho so hién 6 va két qua kiém tra thyc té tai don vi, ddi chiéu voi
cac quy dinh phap luat, Giam doc S& Nong nghiép va Mai1 truong két ludn nhu sau:

Viée sir dung dét ciia Cong ty THHH Tran Manh Tién Thanh 13 vi pham
diém i khoan 1 Diéu 64 Luit dat dai ndm 2013 (do cham tién do sir dung dat qua 24
thang), da dugc Ban Quan ly Khu kinh té Nghi Son va cac Khu cong nghi¢p gia
han tién d¢ str dung dét 24 thang dé tiép tuc hoan thanh du 4n tai Quyét dinh sb
13/QD-BQLKKT ngay 08/01/2021, thdi gian gia han dén ngay 08/01/2023;
duoc cho gia han thém 15 thang dbi véi truong hop bét kha khang do anh huong
cia dich bénh Covid 19 theo Quyét dinh s6 349/QP-BQLKKT&KCN ngay
20/10/2023 d& Cong ty hoan thanh du an, thoi gian gia han tinh tir ngay
12/6/2023 dén ngay 12/9/2024. Cong ty di thuc hién viéc ndp tién trong thoi
gian gia han tién d6 s dung dat 24 thang theo Thong bio sd 2725/TB-
BOQLKKTNS&KCN ngay 26/8/2022.
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Tuy nhién, d&én nay (ngdy 17/3/2025), do Céng ty van chua dau tu hoan
thanh dy an theo Tong Mit bang x4y dung di duoc phé duyét, dd qué thoi gian
dugc phep thyuce hién 1a 06 thang 05 ngay, vi vay du an cua Cong ty THHH Tran
Manh Tién Thanh thudc truong hop thu hdi dat do vi pham phép luat dat dai
theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat Dét dai 2024.

2. Kién nghi

Cin cir Luat Pat dai ndm 2024, cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dt dai nam 2024, hudng dan ctia Thanh tra B6 Tai nguyén va Moi truong
tai Cong van s6 1980/TTr-MB ngay 30/10/2024 va cac quy dinh ctia phap luat
c6 lién quan. S& Nong nghiép va Mai truong kinh dé nghi Chua tich UBND tinh:

(1) Do dén nay Cong ty TNHH Tran Manh Tién Thanh van chua dau tu
hoan thanh du an dau tu xay dung khu thuong mai d thi tai phuong Hai Binh,
thi xd Nghi Son theo Tong Mit bang xdy dung da duoc phé duyét; da qué thoi
gian duoc phep thyc hién 1a 06 thang 05 ngay, vi vay du an cua Cong ty TNHH
Tran Manh Tién Thanh thudc truong hop thu hoi dat do vi pham phap luat dat
dai theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat Dat dai 2024. Giao S Nong nghiép
va Moi truong 14p hd so, tham muu, bao cao UBND tinh thu hoi dat ctia Cong ty
TNHH Tran Manh Tién Thanh theo dung quy dinh hién hanh cta phap luat.

(2) Yéu qéu Cong TNHH Tra‘i’n Manh Tién Thanh chap hanh theo quy dinh
cua phap luat dau tu va phap luat dat dai.

Trén day 1a Thong bao két ludn kiém tra ctia Giam déc S& Nong nghiép
va M1 truong vé viée sur dung dét thuc hién du an dau tu xay dung khu thuong
mai do thi caa Cong ty TNHH Tran Manh Tién Thanh, tai phuong Hai Binh, thi
xa Nghi Son./ Y 74

Noi nhin: GIAM POC
- UBND tinh;

- Ban Noi chinh Tinh uy; | (b/cao);

- Thanh tra tinh

- BQLKKT Nghi Son va cac KCN

- UBND thi xa Nghi Son; (t/hién);
- UBND phuong Hai Binh;

- Coéng ty THHH Tran Manh

Tién Thanh;

- Phong QLDD (dé theo dbi);

- TTDLTTTN&MT (Pang Website S6);

- Luu: VT, hd so TTS.
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