~ UBND TINH THANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG D@c lé.ip - Tw do - Hanh ph[’lc

S6: 716 /KLKT-SNNMT Thanh Héa, ngay2p thang 3 nam 2025

THONG BAO KET LUAN KIEM TRA
Viéc sir dung dit thue hién du dn Nha xwéng san xuét bot ca
va thu mua, ché bién hai san tai phwong Hai Thanh, thi xa Nghi Son
ciia Cong ty TNHH Chéu Tuén - Hai Thanh

Can ctr quy dinh Luat DAt dai nam 2024 va cac Nghi dinh huéng dan c6
hiéu lyc thi hanh, hudng dan ctua B Tai nguyén va Moi trudng tai Cong van sb
1980/TTr-MB ngay 30/10/2024 vé y kién hudng dan viéc xu 1y cac dyu an khong
sir dung dat, str dung dat cham tién do, quy dinh cua phap luat dat dai nam 2024;
Cong vin s6 18044/UBND-NN ngay 04/12/2024 caa UBND tinh vé viéc Xac
dinh thoi gian bi anh huéng cua truong hop bat kha khang do anh hudng cia
dich bénh Covid19 trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Thuyc hign Ké hoach s6 11/KH-STNMT ngay 19/01/2024; Quyét dinh so
581/QD-STNMT ngay 18/9/2024 (thay thé Quyét dinh s6 113/QD-STNMT
ngay 27/02/2024) cua Giam dbc So Tai nguyén va Méi trudng vé Kiém tra viéc
st dung dat thyc hién dy an dbi véi cac to chic, doanh nghiép da hét thoi gian
gia han tién d6 sir dung dat 24 thang, gia han sir dung dat do bat kha khang va
cac du an c6 dau hiéu cham tién do st dung dat qua 24 thang trén dia ban tinh;

Trén co s& két qua kiém tra cac ngay 24/12/2024 va 27/02/2025, ddi Véi
viéc st dung dat thyc hién du &n du an Nha xuéng san xuat bot c& va thu mua,
ché bién hai san tai phuong Hai Thanh, thi xa Nghi Son caa Coéng ty TNHH
Chau Tuan - Hai Thanh va van ban s6 394/CCT-KT ngay 05/3/2025 ctia Chi cuc
Thué thi xa Nghi Son, Giam déc Sé Nong nghiép va Mai trudng Thong bao két
luan kiém tra nhu sau:

I. KET QUA KIEM TRA

1. Vé, chi trwong dau tw dy 4n; viéc thué dfit,’ ky hop dong thué dat,
ban giao dat, cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat doi véi dw an

Nam 2005, Cong ty TNHH Chau Tuan - Hai Thanh (sau day goi tat 1a
Cong ty) duoc UBND tinh Thanh Hoa cho thué 6.006 m? dat tra tién thué dat
hang ndm tai phuong Hai Thanh, thi xa Nghi Son (nay la phuong Hai Thanh, thi
x4 Nghi Son), theo Quyét dinh s 2662/QD-UBND ngay 23/9/2005 (dé str dung
vao muc dich dong méi va stra chita tu thuyén, thu mua ché bién hai san), thoi
han 30 ndm; Cong ty di ky Hop dong thué dat s6 162 HD/TD ngay 17/10/2005
v6i UBND tinh Thanh Hoa, dugc UBND tinh cip Gidy chimg nhan QSDD sb AD
388684 ngay 13/10/2005 va duoc Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi truong thira
iy quyén caa UBND tinh cap Gidy chting nhan QSDD sé BN 796191 ngay
17/5/2013 (ching nhan quyén s hitu tai san).

q Dén ndm 2014, Cong ty dugc UBND tinh chap thuan chu truong, dia
diém dau tu mé rdng tai Cong van s6 3592/UBND-NN ngay 08/5/2014 (tiép
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giap khu dat dang thué tir nam 2005) va dugc cho thué 3.360 m? dét tra tién thué
dat hang nam tai Quyét dinh s6 648/QD-UBND ngay 14/02/2015 (dé sur dung
vao myc dich m¢ rong xuong doéng mai va sua chira tau thuyén va thu mua, ché
bién hai san), thoi han thué dat dén ngay 23/9/2035. Cong ty di ky Hop dong
thué dat s6 163/HPTD ngay 02/8/2015 vi UBND tinh Thanh Hoa, duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong ban giao dat trén thuc dia theo Bién ban lap ngay
15/3/2015. Puge Giam d6c So Tai nguyén va Moi truong thura uy quyén cua
UBND tinh cdp Gidy chimg nhan QSDP s6 BU 696918 ngay 12/11/2015 va
dugc Giam dbc SO Tai nguyén va Moi trudong cép Gidy chimg nhian QSDD sd
CV 881311 ngay 18/6/2020 (chung nhan quyén s¢ hiru tai san). Ngay
25/9/2020, Cong ty da duge UBND tinh cho chuyén hinh thtrc thué dat tra tlen
thué dat mot lan, thuc hién dy 4n md rong xuéng déong mai va sira chira tiu
thuyén va thu mua, ché bién hai san, dién tich 3.360 m? tai Quyét dinh sb
4068/Qb-UBND. Tai thoi diém kiém tra, Cong ty chua cung cap duoc Hop
d6ng thué dat va GCN QSDP di duoc ding ky bién dong vé hinh thirc thué dat
sang tra tién mot lan.

2. Vé nghia vu tai chinh

- Theo x4c nhan cua Chi cuc Thué thi xa Nghi Son tai Van ban sb
394/CCT-KT ngay 05/3/2025, dén ngay 03/3/2025- Céong ty TNHH Chau Tuén -
Hai Thanh; s tién ng: 569.127.799 dong (trong d6 403.924.800 dong la tién
phat cham tién d6 dy an do ban quan 1y khu kinh té Nghi Son ra quyét dinh).

- Theo Cong ty bao cao tai budi lam viéc ngay 27/02/2025, dén nay Cong
ty chua thuc hién viéc nop 403.924.800 déng tién thué dit bo sung trong thoi
gian duoc gia han tién d0 24 thang theo Thong bao sé 1725/TB-
BQLKKTNS&KCN ngay 04/6/2023 cua Ban, Cong ty cam két s& huy dong
ngudn von dé nop cho co quan nha nudce sO tién thué dat bo sung trong thoi gian
dugc gia han tién d6 24 thang.

3. Vé sir dung dat, dau tw xay dung

Ngay 30/01/2015, Cong ty da dugc UBND huyén Tinh Gia (nay 1a thi xa
Nghi Son) phé duyét Mit bang quy hoach (do vé& hién trang cong trinh xay
dung) du an xay dung xuong dong mai, sua chira tau thuyen xudng nghién bo
ca va thu mua che bién hai san. Sau khi duwoc UBND tinh diéu chinh dy an dau
tu tai Cong van s6 2373/UBND-THKH ngay 08/3/2018, theo dé tén dy an duoc
diéu chinh thanh xay dung nha xudng san xuat bot ca va thu mua, ché bién hai
san. Cong ty dugc Ban Quéan 1y Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép
(sau ddy goi tit 1a Ban) phé duyét Téng Mit bang quy hoach xay dung ty 1¢
1/500, kém theo Cong vén so 1086/BQLKKTNS&KCN-QLXD ngay 04/5/2018
xdy dung nha xudng san xuat bot ca va thu mua ché bién hai san (bao gdm 20
hang muc cong trinh) va dugc cap Gidy phép xay dung sb 1580/GPXD ngay
13/6/2018. Pén nam 2020, Cong ty dugc Ban phé duyét diéu chinh Tong Mt
bang quy hoach xdy dung ty 1& 1/500 kém theo Cong vin s
1182/BQLKKTNS&KCN-QLXD ngay 15/5/2020 xay dung nha xudng san xuat
bot ca va thu mua ché bién hai san (bao gom 12 hang muc cong trinh)
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Tai Két luan s6 74/KL-STNMT ngay 06/8/2021, S¢ Tai nguyén va Moi
truong da k,ét luan Dy an cta Cong ty da cham tién dc:), thudc tru’(‘n}g hop vi pham
phap luat dat dai (theo quy dinh tai diém i, khoan 1, Biéu 64 Luat Dat dai 2013).

Ngay 29/11/2021, Ban di c6 Quyét dinh sé 425/QD-BQLKKT gia han
cho Cong ty 24 thang dé hoan thanh dy an; thoi gian gia han dén ngay
29/11/2023.

Tién d6 thuc hién theo Giéy ching nhan dang ky dau tu, ma s6 du 4n
7157146503 dugc Ban chimg nhan lan dau ngay 09/3/2018, thay dbi lan thir
nhat ngay 26/6/2018: khoi cong quy 1/2018; hoan thanh dua cong trinh vao hoat
dong quy 1/2019.

Tai thoi diém kiém tra ngay 24/12/2024: Hién trang khu dat khong thay do
SO V(')'j hién trang da dugc ghi nhan tai Két luan so6 74/KL-STNMT ngay 06/8/2021;
cu thé: khu dat Cong ty c6 tuong rao bao quanh (trir phia giap Song Kénh Than):

- B3 dau tu xdy dung 07/12 hang muc cong trinh, gdbm: Nha lam viéc
van phong sd 1; nha kho thanh pham 2 s 5; nha kho thanh pham 1 s 3; nha
Xudng san xuat sé 4; 01 ddy nha cong nhan sb 8 (theo thiét ké xay 3 téng, thuc té
da xay dung 01 tang, kich thudce va dién tich khong phu hop mat bang); tram
bién 4p s6 12; cong phu s6 11;

- Con 05/12 hang muc cong trinh chua déu tu xay dyung, gom: 01 day nha
nghi ca cong nhan so 8; san phoi c6 mai che s6 6; khu xtr Iy nude thai sé 9; nha
bao vé sb 7; cong chinh sd 10.

Nhue vdy, da hét thoi gian dugc gia han tién d6 sir dung dat 24 thang, Cong
ty van chua dau tu hoan thanh du &n theo diéu chinh Téng Mat bang quy hoach
xdy dung ty 1& 1/500 duoc Ban phé duyét kém theo Cong vin sb
1182/BQLKKTNS&KCN-QLXD ngay 15/5/2020.

Trong qué trinh sir dung dét thuc hién dau tu xay dung dy an, Cong ty di
bi Chu tich UBND thi xi Nghi Son xtr phat vi pham hanh chinh tai cac Quyét
dinh: s6 81/QD-XPVPHC ngay 06/01/2021 trong linh vuc dat dai, hanh vi 1an
chiém dat chua st dung tai khu vuc d6 thi; s6 1395/QD-XPVPHC ngay
02/02/2021 trong linh vuc hoat dong dau tu xay dung, d6i v6i hanh vi t6 chuc
thi cong xay dung cong trinh sai noi dung giay phép xay dung duogc cap ddi véi
truong hop duoc cip phép xdy dung méi; Cong ty da chap hanh ndp phat tuy
nhién chua thuc hién bién phap khéc phuc hau qua.

Tai budi lam viéc ngay 27/02/2025, Cong ty bao cdo du an cham, dén nay
chua hoan thanh c¢6 nguyén nhan dy an bi anh hudng cua truong hop bat kha
khang do dich bénh Covid, theo d6 Cong ty dé& nghi Chua tich UBND tinh chip
thuan cho Cong ty duogc gia han thém thoi gian do dnh hudng cua truong hop
bat kha khang do dich bénh Covid dé Cong ty tiép tuc dau tu hoan thanh dy an.

4. Xem xét vé thoi gian dw 4n bi anh huwéng d6i véi trwong hop bat
kha khang do dich bénh Covid19
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Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 254 Luat Pat dai nam 2024: a)
Trieong hop chua c6 quyét dinh thu hoi dat thi Uy ban nhdn déan cdp cé tham
quyén xi Iy theo quy dinh tai khodn 8 va khodn 9 Piéu 81 ciia Ludt nay”. Hién
nay, dy an trén chua thudc truong hop ¢ quyét dinh thu hdi dat caa UBND tinh,
do d6 Coéng ty duoc xem xét thoi gian anh hudng do bat kha khang cua dich
bénh Covid19 theo quy dinh tai khoan 8 va khoan 9 Diéu 81 Luat Dt dai 2024.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phu thi thoi gian bi anh huong ddi véi trudng hop bat kha
khang khdng tinh vao thoi gian khong sir dung dat va thoi gian cham tién do sur
dung dét theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat Dat dai 2024.

Thoi gian bi anh huéng cua truong hop bat kha khang do anh huong cua
dich bénh Covidl9 trén dia ban tinh Thanh Hoa la tir ngay 23/01/2020 dén ngay
14/4/2022 (tai Thong bao s6 129/TB-UBND ngay 27/6/2024 va Cong van sb
18044/UBND-NN ngay 04/12/2024 cua UBND tinh).

Qua xem xét di véi du an cho thdy: Du an ctia Cong ty TNHH Chau
Tuan - Hai Thanh d4 duogc gia han tién d6 sir dung dat 24 thang nhung chua dugc
xem Xét gia han trong truong hop bat kha khang theo quy dinh ciia phap luat dat
dai. Do d6, viéc xem xét khong tinh khoang thoi gian bi anh huong ddi véi trudng
hop bat kha khang do dich bénh Covid 19 d6i voi du an ciia Cong ty 1a phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat dat dai; tham quyén xem xét quyét dinh 1a Chu tich
UBND tinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 31 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cta Chinh phu.

Theo huéng dan cta Thanh tra Bo Tai nguyén va Moi truong tai Cong
van s6 1980/TTr-MB ngay 30/10/2024 vé hudng dan xir Iy cac du an khong sir
dung dat, str dung dat cham tién do: “Theo quy dinh ciia phdp ludt ddt dai nam
2024 thi thoi gian dnh huéng déi véi truong hop bat kha khdng khéng tinh VAo
thoi gian ciia giai doan dau tw theo tién dé dau tw dwoc phé duyét, thoi gian
chdm tién do 24 thang hodc thoi gian duoc gia han 24 thang theo quyét dinh gia
han ciia co quan Nha nwée c6 tham quyén néu trong cdc giai doan nay bi dnh
hwéng cia truong hop bat kha khdng.

Poi véi truong hop da cé quyét dinh gia han 24 thang, nay xdc dinh cé
khodng thoi gian bat khd khang trong cdc giai doan (néu trén) thi thoi gian bat
kha khang sé dweoe dp dung tiép néi tinh tir thoi diém két thiic quyét dinh gia han
24 thang ciia co quan Nha nudc cé tham quyén”

Déi chiéu thoi gian anh hudng d6i véi trudng hop bat kha khang do dich
bénh Covid19 trén dia ban tinh v6i cac khoang thoi gian thyc hién Nha xudng
san xuat bot c4 va thu mua, ché bién hai san tai phuong Hai Thanh, thi xd Nghi
Son ctia Cong ty TNHH Chau Tuin - Hai Thanh cho thiy:

- Giai doan déu tu thyc hién du an: tir Quy 1/2018 dén Quy 1/2019 Cong ty
phai hoan thanh dyu an. Giai doan nay du an khong bi anh hudng cia dich bénh
Covid19 trén dia ban tinh.
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- Giai doan cham tién d6 nhung chua qua 24 thang: Tir ngdy Cong ty phai
hoan thanh dy an (ngdy 31/3/2019) dén ngay 31/3/2021: Giai doan nay co
khoang thoi gian 14 thang 07 ngdy (tr ngay 23/01/2020 dén ngay 31/3/2021)
du an b1 anh hudng ctia dich bénh Covid19 trén dia ban tinh.

- Giai doan Ban c¢6 Quyét dinh s 425/QD-BQLKKT ngay 29/11/2021 gia
han thoi gian st dung dat 24 thang dé hoan thanh du 4n: Thoi gian gia han tién
d6 sir dung dat 24 thang tir ngay 29/11/2021 dén ngay 29/11/2023: Giai doan
nay co6 khoang thoi gian 04 thang 15 ngay (tir ngay 29/11/2021 dén ngay
14/4/2022) du an bi anh hudng ctuia dich bénh Covid19 trén dia ban tinh.

Nhu véy, thoi gian dy an cua Cong ty TNHH Chéau Tuén - Hai Thanh bj
anh huong d6i voi truong hop bat kha khang do dich bénh Covid 19 1a 18 thang
22 ngay. Thoi gian bat kha khang s& duoc ap dung tiép ndi tinh tir ngay
29/11/2023 (ngay hét thoi gian gia han 24 thang) + 18 thang 22 ngay, tirc 1a dén
ngay 17/6/2025, Cong ty TNHH Chau Tuén - Hai Thanh phai hoan thanh duy an.

II. KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két ludn

Can ¢t vao ho so hién c6 va két qua kiém tra thuc té tai don vi, dbi chiéu
voi cac quy dinh phap luat, Giam doc S& Nong nghié€p va Moi truong két ludn
nhu sau:

Viéc st dung dét thuc hién dyu 4n Nha xuong san xuét bot ca va thu mua,
ché bién hai san tai phuong Hai Thanh, thi x Nghi Son ctia Cong ty TNHH
Chéau Tuén - Hai Thanh thudc truong hop vi pham phap luat dat dai (do cham
tién do st dung dat qua 24 thang), da duoc Ban gia han tién d6 stir dung dat 24
thang dé Cong ty hoan thién du 4n tai Quyét dinh sé 425/QD-BQLKKT ngay
29/11/2021, theo d6 dén ngay 29/11/2023, Cong ty phai hoan thanh du an, dua
dat vao str dung.

Tinh dén ngay 03/3/2025, sb tién Cong ty con no 1a 569.127.799 déng,
(trong d6 c6 403.924.800 dong tién ndp bo sung trong thoi gian dugc gia han
tién d6 sir dung dat 24 thang theo Thong bao s6 1725/TB-BQLKKTNS&KCN
ngay 04/6/2023 cua Ban); dén nay Cong ty van chua chiap hanh 02 Quyét dinh
xUr phat vi pham hanh chinh cia UBND thi xa Nghi Son: s6 1893/QD-XPVPHC
ngay 04/6/2021 va sd 9074/QD-XPVPHC ngay 19/8/2021; chua thuc hién dau
tu hoan thanh dy an theo Tong mit bang quy hoach di dugc phé duyét.

Tuy nhién, néu dugc Chil tich UBND tinh dong ¥ trir (khong tinh) khoang
thoi gian 18 thang 22 ngay du an ciia Cong ty TNHH Chau Tuédn - Hai Thanh bj
anh huong dbi voi truong hop bat kha khang do anh huong cta dich bénh
Covid19 dén tién do thuc hién du an thi thoi diém Cong ty TNHH Chéau Tuén -
Hai Thanh phai hoan thanh du an dugc xac dinh lai 1a ngay 17/6/2025. Hién
nay, S& Nong nghiép va Moi truong Thanh Hoa chua nhan duge vin ban dé
nghi thu héi khu dat ctia co quan quan 1y thué ddi voi Cong ty TNHH Chau
Tuén - Hai Thanh.
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Vi véy, dén hét ngay 17/6/2025, néu Cong ty TNHH Chau Tuén - Hai Thanh
khong dau tu hoan thanh dy an hodc ké tir ngdy ban hanh Thong bao két luan kiém
tra, néu Cong ty TNHH Chau Tuén Hai Thanh khong thuc hién hodc thuc hi¢n
khong day du nghia vu nop tién thué dat ma da bi bi co quan nha nudc co thAm
quyén cudng ché thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat vé quan
Iy thué nhung khong chap hanh thi méi thude trudng hop thu hoi dat.

2. Kién nghi

Can cu Luat DAt dai nam 2024, cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dt dai nam 2024, hudng dan cua Thanh tra B Tai nguyén va Méi trudng
tai Cong van s 1980/TTr-MB ngay 30/10/2024 va cac quy dinh cta phap luat
c6 lién quan. S Tai nguyén va Mbi truong kinh dé nghi Chu tich UBND tinh:

(1) Dong y khong tinh vao tién do st dung dat va thoi gian cham tién do
str dung dat cia dy an dau tu Nha xuong san xuat bot ca va thu mua, ché bién
hai san tai phudng Hai Thanh, thi xd Nghi Son ctia Cong ty TNHH Chau Tuén -
Hai Thanh khoang thoi gian 18 thang 22 ngay. Ly do: Khodng thoi gian nay dy
an bi dnh hwong doi voi trwong hop bat kha khang do dich bénh Covidl9 trén
dia ban tinh.

(2) Cong thém thoi gian 18 thang 22 ngay vao tién do sir dung dé‘g cua dyu
an, thoi diém tinh tr ngay 29/11/2023 (ngay het thoi gian duoc gia han tién df st
dung dat 24 thang). Thoi diém Cong ty phai hoan thanh dy an la ngay 17/6/2025.

(3) Yéu cau Coéng ty TNHH Chau Tuan - Hai Thanh:

- Chap hanh viéc ndp tién thué dat va tién ndp bo sung trong thoi gian gia
han tién do su dung dat 24 thang theo Thong bao s6 1725/TB-
BOQLKKTNS&KCN ngay 04/6/2023 ctia Ban Quén 1y Khu kinh té Nghi Son va
cac khu cong nghiép. Néu Cong ty khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vy nop tién thué dat ma da bi bi co quan nha nudc co tham quyén cudng
ché thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué
nhung khong chap hanh thi co quan quan 1y thué c6 van ban dé nghi thu hoi dat;
du 4n ctia Cong ty s& thudc truong hop thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
81 Luat Dat dai 2024 (do Nguoi sir dung dat khong thuc hién nghia vu tai chinh
v61 Nha nudc).

- Chép hanh nghiém céc Quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh s6
81/QD-XPVPHC ngay 06/01/2021 va s6 1395/QD-XPVPHC ngay 02/02/2021
cua Chu tich UBND thi xa Nghi Son.

- Khan truong dau tu cac hang muc cong trinh cta du 4n theo Tong mat
bang quy hoach dd dugc phé duyét dé som hoan thanh du 4n. Néu dén hét ngay
17/6/2025, du an chua hoan thanh s& thudc trudng hop thu hdi dat theo quy dinh
tai khoan 8 Diéu 81 Luat Dt dai 2024.

~ (4) Giao So Nong nghiép va Méi truong, S¢ Tai chinh, S¢ Xay dung, Cuc
Thué tinh, Ban Quéan 1y Khu kinh t€ Nghi Son va cac khu cong nghiép, UBND thi
xa Nghi Son va cac don vi lién quan theo chiic nang, nhiém vu dugc giao theo
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ddi, kiém tra, don doc chdp hanh nghiém cac quy dinh cta phéap luat hién hanh
lién quan dén du an dau tu xdy dung Nha xuong san xuat bot ca va thu mua, ché
bién hai san tai phuong Hai Thanh, thi x4 Nghi Son ctua Cong ty TNHH Chau
Tuan - Hai Thanh.

Trén déy la Thong bao két luan kiém tra ctia Giam ddc S& Nong nghiép
va Méi truong vé viée sir dung dat thyc hién dy an dau tu Nha xudng san xuét
bot ca va thu mua, ché bién hai san tai phuong Hai Thanh, thi xa Nghi Son ctua
Cong ty TNHH Chéu Tuan - Hai Thanh./.

Noi nhin: GIAM bOC
- UBND tinh

- Ban Néi chinh Tinh uy [(b/c);

- Thanh tra tinh

- BQLKKT Nghi Son va cac KCN

- UBND thi xa Nghi Son (t/hién):;
- UBND P Hai Thanh

- Céng ty TNHH Chau Tuén -

Hai Thanh
- Phong QLDD (dé theo doi);
- TTDLTTNN&MT (Ping Website So); Cao Van Cuong
- Luu: VT, ho so TTS.
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