UBND TINH THANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Poc lap - T do - Hanh phiic

So: 808 /KLKT-SNNMT Thanh Hoa, ngay2] thang 3 nam 2025

THONG BAO KET LUAN KIEM TRA
Viéce sir dung dit thwe hién du 4n T6 hop khach san dich vu
va thuwong mai Hoang Tuin tai xa Hoang Tién, huyén Hoiang Hoa
ciia Cong ty TNHH Hoang Tuin

Can cir quy dinh Lut Dat dai nim 2024 va cac Nghi dinh hudng dan c6
hiéu lyc thi hanh, huéng din cua B Tai nguyén va Mai trudng tai Cong van sb
1980/TTr-MB ngay 30/10/2024 vé y kién hudng dan viéc xur 1y cac du an khong
st dung dat, sir dung dit cham tién do, quy dinh cua phap luat dat dai nam 2024;
Cong vin s6 18044/UBND-NN ngay 04/12/2024 caa UBND tinh vé viéc Xac
dinh thoi gian bi anh huéng cua truong hop bat kha khang do anh hudng cua
dich bénh Covid19 trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Thuc hién Ké hoach s6 11/KH-STNMT ngay 19/01/2024; Quyét dinh s
581/QD-STNMT ngay 18/9/2024 (thay thé Quyét dinh s 113/QD-STNMT
ngay 27/02/2024) cta Giam d6¢ S¢ Tai nguyén va Moi truong (nay 1a Sé Nong
nghiép va Moi truong) vé Kiém tra viéc s dung dét thuc hién dy an ddi voi céc
t6 chirc, doanh nghiép da hét thoi gian gia han tién do sir dung dat 24 thang, gia
han st dung dat do bat kha khang va cac dy an c6 dau hiéu cham tién do sur
dung dat qua 24 thang trén dia ban tinh;

Trén co sé két qua kiém tra ngay 07/3/2025, d6i voi viée st dung dét thuc
hién du an T hop khach san dich vu va thuong mai Hoang Tuén tai x3 Hodng
Tién, huyén Hoang Hoa cta Cong ty TNHH Hoang Tuan; xét dé nghi cua Cong
ty TNHH Hoang Tuan tai Cong vin s6 09/BC-HT ngay 12/3/2025 vé viéc tinh
hinh st dung dat thyc hién du an T hop khach san dich vu va thuong mai
Hoang Tun tai xa Hoang Tién, huyén Hoang Hoa, Giam déc So Nong nghiép
va Mdi Thong bao két luan kiém tra nhu sau:

I. KET QUA KIEM TRA

1. V@& chii trweong déu tu du 4n

Cong ty TNHH Hoang Tuén (sau day goi tat 1a Cong ty) dugc Chu tich
UBND tinh chap thuan chu truong dau tu dy an T6 hop khach san dich vu va
thuong mai Hoang Tuén tai xd Hoang Tién, huyén Hoang Hoa tai Quyét dinh sb
1717/Qb-UBND ngay 26/5/2017; duoc diéu chinh chu truong dau tu tai Quyet
dinh s6 3120/QD-UBND ngay 06/9/2023; theo d6 du an dwgc chip thuan diéu
chinh c4c nd1 dung nhu sau:

- Quy mo dy an:

+ Giai dgan 1: Pau tu cac hang muc cong trinh trén phén dién tich dat
19.036,9 m” (gdm: 8.861m” thudc khu A va 10.175,9 m” thudc khu B) da dugc
UBND tinh cho thué tai Quyét dinh s6 278/QD-UBND ngay 16/01/2019, gom:
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Khu A gdm céac hang muc cong trinh: Khu kinh doanh thuong mai tong
hop, 02 nha nghi dudng 03 ting loai 1, 10 nha nghi dudng 03 tang loai 2, 02 nha
choi 01 tﬁng loai 1, 01 nha choi 01 tﬁng loai 2, 01 khu ha tﬁng k¥ thuat 01 tﬁng
va cac hang muc phu tr¢ khéc.

Khu B gém cac hang muc cong trinh: Khach san, nha dich vu - Massage -
Karaoke, nha hang in udng cafe, nha don tiép, 13 nha nghi dudng, bé boi c6 mai
che loai 1, bé boi c6 mai che loai 2, 02 nha bao vé, nha dé xe va céac hang muc
cong trinh ha ting k¥ thuat, phy tro khac.

+ Giai doan 2: Pau tu xay dung cac hang muc cong trinh trén phan dién
tich con lai ciia khu A (1.387,1 m?), gdm: Khu kinh doanh thuong mai tong hop
2, cay xanh canh quan. (Quy mé cac hang muc cong trinh xay dung cu thé 8¢
theo quy hoach chi tiét xay dung, gidy phép xay dung duoc cap c6 thim quyén
phé duyét)”.

- Dién tich thuc hién du an khoang 20.029,6 mz, gém 02 khu: Khu A
khoang 10.080,6 m?, khu B khoang 9.949 m>”,

- Tién d6 thyc hién dy én:

+ Giai doan 1 (dau tu xay dyng cic hang muc cong trinh trén phan dién
tich dat ¢ duoc UBND tinh cho thué dat tai Quyét dinh s6 278/QD-UBND ngay
16/01/2019, gém: 8.693,9 m* dat thudc khu A va toan bd dién tich khu B 1a
9.949 m?): Thuc hién theo Quyét dinh s 1801/QD-UBND ngay 26/5/2022 cia
UBND tinh vé viéc cho Cong ty TNHH Hoang Tuan gia han thoi gian sir dung
dat 24 thang dé hoan thanh du an T6 hop khach san dich vu va thuong mai.

+ Giai doan 2 (dau tu xay dung hang muc cong trinh trén phan dién tich
con lai cua khu A 1a 1.387,1 mz): Hoan thanh, dua vao hoat dong cham nhat
trong thoi gian 06 thang, ké tir ngay duoc Nha nudc ban giao dat.

2. V@é viéc thué dit, ky hop dong thué dit, ban giao dat, cip Gidy
chirng nhin quyén sir dung d4t doi véi duw an

Cong ty dugc UBND tinh cho phép chuyén muc dich sir dung 19.036,9 m?
dat va thué dat tra tién hang nam (giai doan 1) dé thuc hién du 4n T6 hop khach
san dich vu va thuong mai Hoang Tuén, tai Quyét dinh s6 27 8/Qb-UBND ngay
16/01/2019. Cong ty da ky Hop dong thué dat so 33/HDTD ngay 18/02/2019;
nhan ban giao dat trén thyc dia ngay 22/2/2019 va dugce S¢ Tai nguyén va Moi
truong (thtra Gy quyén cta Chu tich UBND tinh) cap Gidy chimg nhan QSDb so
CR 075064 ngay 07/3/2019. Ngay 14/3/2022, UBND tinh co6 Quyet dinh s6
907/QB-UBND cho Céng ty chuyén hinh thuc thué dat tir tra tién hang nam
sang tra tién mot lan cho ca thoi gian thué, tuy nhién dén nay chua c6 Thong béao
ndp tién thué dat nén chua cé co sd ky Hop dong thué dat theo quy dinh.

3. Vé nghia vu tai chinh

- V& nop tién thué dat: Ngay 14/3/2022, UBND tinh c6 Quyét dinh sb
907/QB-UBND cho Céong ty TNHH Hoang Tuan chuyén hinh thic thué dét tir
tra tién hang ndm sang tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué. Tuy nhién, do viéc
Cong ty phdi hop cung cip hd so, du toan xay dung da tham tra ctia dy 4n 1am
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co so xac dinh gia dat cu thé, kiém tra khai toan chi phi du tu ha ting k¥ thuat
va cac cong trinh chua quy dinh suét von dau tu thude du an; mat khac, khi Luat
dat dai nam 2024 c6 hiéu luc, nhung mot s6 van ban quy pham phap ludt chua
kip ban hanh, do d6, Don vi tu van xac dinh gia dat gip kho khan trong viéc
thuc hién xac dinh gia dat. Hién nay, Pon vi tu van dang khan truong thuc hién
cac cong viée dé sém hoan thién giri két qua vé S Nong nghiép va Moi truong
xem Xet, trinh duyét theo quy dinh, lam co s¢ cho Cong ty thuc hién. Do dén
nay chua Thong bao vé viéc nop tién thué dat, nén Cong ty chua c6 co sé thuc
hién viéc ndp tién thué dat d6i voi du an.

- Viéc ndp tién thué dat bo sung trong thoi gian duoc gia han tién do:
Cong ty da thuc hién ndp tién thué dat bo sung trong thoi gian gia han tién do sir
dung dat 24 thang theo Thong bao sd 4070/TB-CT ngay 31/5/2022, sb tién
317.536.000 ddng (C6 chitng tir ndp tién kém theo).

4. Vé sir dung dit, diu tu xdy dung

Cong ty dugc SO Xay dung tham dinh Tong mit bang xay dung chi tiét ty
1¢ 1/500 tai Cong van s6 4422/SXD-HDXD ngay 7/8/2018; thong bao két qua
tham dinh thiét ké co s du 4an tai Cong van s6 2160/SXD-HPXD ngay
27/4/2018; thong bao két qua thim dinh thiét ké ban vé& thi cong cong trinh tai
Cong vin sb 4422/SXD-HPXD ngay 07/8/2018; dugc UBND huyén Hoang
Hoa cap Gidy phép xay dung sb 05/GPXD-SXD ngay 31/01/2019.

Tién d6 thuc hién theo Quyét dinh s6 1717/QD- UBND ngay 26/5/2017
ctia UBND tinh vé chip thudn chu truong dau tu du an, thoi gian thuc hién 1a 24
thang: Khoi cong xay dung thang 11/2017, hoan thanh dua du an vao hoat dong
thang 12/2019; Tuy nhién, khi xin thué dat giai doan 1, Cong ty dang ky thoi
gian thyc hién 14 12 thang tai Quyét dinh dau tu xay dung s6 18/QD-HT ngay
18/10/2018 (ndép kém ho so): Khoi cong thang 1/2019, hoan thanh dua vao sir
dung thang 12/2019.

Cong ty duoc nhan ban giao dit trén thuc dia ngay 22/02/2019, do d6 dén
ngay 22/02/2020, Cong ty phai hoan thanh dau tu dua giai doan 1 vao hoat dong.

Tai B&o céo so 54/BC-STNMT ngay 10/5/2022, S& Tai nguyén va Moi
truong di xac dinh Cong ty da cham tién d6 st dung dat qua 24 thang so véi
tién d6 chap thuan chu truong dau tu dy an, thudc trudng hop vi pham phap
luat dat dai (theo quy dinh tai diém i, khoan 1, Diéu 64 Luat Pat dai 2013).

Ngay 25/5/2022, UBND tinh d3 c6 Quyét dinh s 1801/QD-UBND cho
Cong ty duoc gia han tién do st dung dat 24 thang dé hoan thanh du an; thoi
gian gia han dén ngay 25/5/2024.

Theo Tong mit bang xay dung chi tiét ty 1& 1/500 duoc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 515/QD-UBND ngay 30/01/2024, dién tich thué dat giai
doan 1 1 19.036,9 m® gobm 02 khu A va B:

+ Khu A: 02 Khu kinh doanh thwong mai tong hop, mdi khu 03 tang (ky
hiéu A1, A2); 02 Nha nghi dudng loai 1, chiéu cao 03 tang (ky hiéu A2); 10 Nha
nghi dudng loai 2, chiéu cao 3 tang (ky hiéu A3); 02 Nha choi loai 1 (ky hiéu
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A4); Nha choi loai 2 (ky hiéu A5); Khu ha tang k¥ thuat: Nha bom, Bé chira
nuéc PCCC (ky hidu A6); Bé ngdm xtr 1y nude thai (ky hidu A7); Bai dd xe (ky
hién P).

+ Khu B: Khach san 9 tang (ky hiéu B1); Nha dich vu - massage - karaoke,
3 tang (ky hiéu B2); Nha hang an udng café, 3 ting (ky hiéu B3); Nha don tiép, 2
tang (ky hiéu B4); 13 Nha nghi dudng, 3 tang (ky hiéu B5); 02 Bé boi c6 mai che
(ky hiéu B6); 02 Nha bao vé (ky hiéu B7); Nha dé xe c6 mai di dong (ky hiéu
B8); Khu ha tang k¥ thuat: Nha bom, khu thay d6 (ky hiéu B9); Bai 46 xe (ky
hién P).

Tai thoi diém kiém tra ghi nhan: Toan bd khu dat da dugc Cong ty san lap
mit bang va xay phan mong cua tuong rao.

Nhur vdy, da hét thoi gian dugc gia han tién d6 sir dung dat 24 thang, Cong
ty van chua dau tu hoan thanh dy an theo Tong mit bang xay dung chi tiét ty 18
1/500 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 515/QD-UBND ngay
30/01/2024.

5. Xem xét vé thoi gian dw an bi anh huwéng d6i véi trwong hop bat
kha khang do dich bénh Covid19

Tai Vin ban s6 09/BC-HT ngay 12/3/2025, Cong ty TNHH Hoang Tuin
bao cdo vé tinh hinh str dung dat thuc hién du 4n va nguyén nhan du 4n cham
tién do, chua hoan thanh dy 4n 1a do 4nh hudng bat kha khang cta dich bénh
Covid 19. Vi vay, Cong ty dé nghi dugc xem xét trir khoang thoi gian du an bi
anh huong bat kha khang ctia dich bénh Covid 19 dén tién do thyuc hién du an.

Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 254 Luat Dat dai nim 2024: a)
Truong hop chira c6 quyét dinh thu hoi dat thi Uy ban nhdn dan cdp c6 tham
quyén xit Iy theo quy dinh tai khodn 8 va khoan 9 Diéu 81 cia Ludt nay”. Hién
nay, du an trén chua thudc truong hop cé quyét dinh thu hoi dat cia UBND tinh,
do d6 Cong ty dugc xem xét thoi gian anh hudng ddi véi trudng hop bat kha
khang do dich bénh Covid19 theo quy dinh tai khoan 8 va khoan 9 Piéu 81 Luit
Dit dai 2024.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phu thi thoi gian bi anh huong ddi voi trudng hop bat kha
khang khong tinh vao thoi gian khong str dung dat va thoi gian cham tién do st
dung dét theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat Pat dai 2024.

Tai Cong vin so 18044/ UBND-NN ngay 04/12/2024 ctia UBND tinh da
xéc dinh thoi gian bi anh hudng d6i véi truong hop bat kha khang do anh huong
cia dich bénh Covidl9 trén dia ban tinh 13 tir ngay 23/01/2020 dén ngay
14/4/2022.

Pén nay, du an cua Coéng ty TNHH Hoang Tuan di duoc gia han tién do
sir dung dat 24 thang nhung chua dugc xem xét gia han trong truong hop bat kha
khang theo quy dinh cua phap luat dat dai. Do d6, viéc xem xét khong tinh
khoang thoi gian bi anh huéng ddi voi truong hop bat kha khang do dich bénh
Covid 19 dén tién d6 thuc hién dy an cua Cong ty TNHH Hoang Tuén |a phu hop
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v6i quy dinh ctia phap luat dat dai; thim guyén xem xét quy,ét dinh 1a Chu tich
UBND tinh theo quy dinh tai khodn 4 DPi€u 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cia Chinh phu.

, Theo huéng dan ciia Thanh tra BO Tai nguyén va Moi truong tai Cong van
s0 1980/TTr-MB ngay 30/10/2024 v& huong dan xur ly cac dy an khong su dung
dat, sir dung dat chdm tién d¢. Doi chifu thoi gian anh huong doi véi truong hop
bat kha khang do anh huong cua dich bénh Covid19 trén dia ban tinh voi cac
khodang thoi gian thuc hién du 4n cua Cong ty TNHH Hoang Tuén, cho thay:

- Giaj doan dau tu thl_Ig hién du an: tir ngay 22/02/2019 (sau khi nhan
ban giao dat trén thyc dia) dén ngay 22/02/2020 Cong ty phai hoan thanh du
an: Giai doan nay c6 khoang thoi gian 01 thang (tor ngay 23/01/2020 dén
ngay 22/2/2020) du an cua Cong ty bi anh hudng do dich bénh Covidl9 trén
dia ban tinh.

- Giai doan cham tién do nhung chua qua 24 thang: Tur ngay 22/ 02/2020
Cong ty phai hoan thanh du 4n dén ngay 22/02/2022: Giai doan nay c6 khoang
thoi gian 24 thang du an cta Cong ty bi anh hudng do dich bénh Covid19 trén
dia ban tinh.

- Giai doan UBND tinh ¢6 Quyét dinh s6 1801/QD-UBND ngay
22/5/2022 gia han thoi gian st dung dat 24 thang dé Cong ty hoan thanh dy an:
Giai doan nay du an khong bi anh hudng do dich bénh Covid19 trén dia ban tinh.

Téng thoi gian dy an cua Cong ty TNHH Hoang Tuén bi anh hudng d6i
v6i truong hop bat kha khang do anh hudng cua dich bénh Covid 19 1a 25 thang.
Thoi gian bat kha khang s€ duge ap dung ti€p ndi tinh tir ngay 22/5/2024 (ngay
hét thoi gian gia han tién d6 str dung dat 24 thang) + 25 thang, dan dén thoi diém
Cong ty TNHH Hoang Tuan phai hoan thanh du an 1a ngay 22/6/2026.

Nhu vay, néu duoc Chua tich UBND tinh dong y tru (khong tinh) khoang
thoi gian 25 thang du an cta Cong ty bi anh huong doi voi truong hop bat kha
khqémg do 4nh hudng cua dich béqh Covid 19 dén tién d6 thuc hién du an thi thoi
diém Cong ty TNHH Hoang Tuan phai hoan thanh du an duoc xac dinh lai la
ngay 22/6/2026.

II. KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luan

Can ¢t vao hd so hién c6 va két qua kiém tra thyc té tai don vi, déi, chiéu
vo1 cac quy dinh phéap luat, Gidam doc S& Nong nghi¢p va Moi trudong két luan
nhu sau:

- Viéc sﬁ’, dung dat thgc hiél’l,dl.l an T h(_)p khach san dich vu va thuong
mai Hoéng Tuan tai xa Hoang Tién, huyén Hoéng, Hoa cta Cong ty TNHH
Hoang Tuan thu¢c truong hop vi pham phap luat dat dai (do cham tién do su
dung dat qua 24 thang), da& dugc UBND tinh gia han tién d¢ sur dung dat 24
thang dé hoan thanh dy én tai Quyet dinh s6 1801/Qb-UBND ngay 25/5/2022;
thoi gian gia han dén ngay 25/5/2024. Cong ty da ndp tien thué dat trong thoi
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gian dugc gia han tién do s dung dat 24 thang. Tuy nhién, dén nay, Cong ty van
chua dau tu hoan thanh dau tu dy 4n theo Téng mat béng dugc duyét.

- Theo quy dinh phap luat tai diém a khoan 3 Diéu 254 Luat Pat dai nam
2024; khoan 8 va khoan 9 Diéu 81 Luat Dat dai nim 2024; diém b khoan 1 va
khoan 4 Diéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh
pht; Cong vin sb 1980/TTr-MB ngay 30/10/2024 cta Thanh tra B Tai
nguyén va Moi truong, Cong van sb 18044/ UBND-NN ngay 04/12/2024 cua
UBND tinh va tinh hinh thyc té trién khai dy an: Pén nay, du an ciia Cong ty
TNHH Hoang Tuin di dugc gia han tién do st dung dat 24 thang nhung chua
dugc xem xét gia han trong trudng hop bat kha khang theo quy dinh ctia phap
luat dat dai. Do d6, viéc xem xét khong tinh khoang thoi gian bi anh huong ddi
v6i truong hop bat kha khang do dich bénh Covid 19 ddi véi du an ctia Cong ty
TNHH Hoang Tuan 13 ¢6 co s6.

Trong thoi gian Cong ty TNHH Hoang Tuan dau tu thyc hién dy an va
thoi gian cham tién d6 str dung dat, thi c6 khoang thoi gian 25 thang, dy an cua
Cong ty bi anh hudng ddi voi trudng hop bét kha khang do dai dich Covid19. Vi
vay, néu dugc Chu tich UBND tinh dong ¥ tinh thém thoi gian vao tién do s dung
dat ctia du an tuong ung véi thoi gian dy 4n bi anh huong ddi véi truong hop bat
kha khang do dai dich Covid19 (la 25 thang) thi thoi diém Cong ty phai hoan
thanh thyc hién dy an dugc xac dinh lai 1a ngdy 22/6/2026 (ngay hét thoi gian
gia han tién do st dung dat 24 thang 1a ngay 22/5/2024 + 25 thang). Hét ngay
22/6/2026, néu Cong ty chua hoan thanh du an, s& thudc truong hop thu hoi dat
theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat dat dai 2024.

2. Kién nghi

Cin cir Luat Pat dai ndm 2024, cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dt dai ndm 2024, hudng dan cta Thanh tra B Tai nguyén va Moéi truong
tai Cong van s6 1980/TTr-MB ngay 30/10/2024 va c4c quy dinh cua phap luat
c6 lién quan. S& Nong nghiép va Mai truong kinh dé nghi Chua tich UBND tinh:

(1) Bong y khong tinh vao tién do sir dung dat va thoi gian cham tién do
su dung dat cia dy an To hop khach san dich vu va thuvong mai Hoang Tuén tai
xd Hoang Tién, huyén Hoang Hoéa ctua Cong ty TNHH Hoang Tuan khoang thoi
gian 25 thang. Ly do: Khodng thoi gian nay di an bi anh hwong doi voi trieong
hop bat kha khang do dich bénh Covidl9 trén dia ban tinh.

(2) Cong thém thoi gian 25 thang vao tién d6 str dung dét cua du an, thoi
diém tinh tir ngay 22/5/2024 (ngay hét thoi gian dugc gia han tién d6 sir dung dat
24 thang). Nhu vay thoi diém Cong ty phai hoan thanh dy an 1a ngay 22/6/2026.

(3) Yéu cau Cong ty TNHH Hoang Tuén khan truong dau tu cac hang
muc cong trinh cta du 4n theo Tong mit bang quy hoach di dugc phé duyét dé
som hoan thanh dy an. Néu dén hét ngay 22/6/2026, du an chua hoan thanh s&
thudc truong hop thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat Dat dai
2024.
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(4) Giao S¢ Nong nghiép va Moi truong, S¢ Tai chinh, S¢ Xay dung, Chi
cuc Thué khu vuc X, UBND huyén Hoang Hoa va cac don vi lién quan theo chure
nang, nhiém vu dugc giao theo ddi, kiém tra, don ddc chip hanh nghiém cac quy
dinh cta phap luat hién hanh lién quan dén dy 4n T hop khach san dich vu va
thuong mai Hoang Tuén tai x4 Hoang Tién, huyén Hoang Hoa cua Cong ty
TNHH Hoang Tuan.

Trén day 1a Thong bao két luan kiém tra cia Giam déc S Nong nghiép
va Moi trudng vé viée sir dung dat thuc hién dy an T6 hop khach san dich vu va
thuong mai Hoang Tuédn tai x3 Hoang Tién, huyén Hoang Hoa ctia Cong ty
TNHH Hoang Tuan./. Y

Noi nhin: GIAM DOC
- UBND tinh

- Ban N6i chinh Tinh uy [(b/c);

- Thanh tra tinh

- UBND huyén Hoang Hoa

- UBND xa Hoang Tién t/hién);
- Cong ty TNHH Hoang Tuin

- Phong QLDD (dé theo doi);

- TTDLTTNN&MT (bang Website S0);
- Luu: VT, ho so TTS.

Cao Vian Cuong
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